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FORORD

Arets bostadsmarknadsanalys ger en aktuell och évergripande bild av bostadsmarknaden

i Kronobergs lin. Den grundar sig till stor del pd kommunernas svar i Boverkets drliga
enkit om ldget pa bostadsmarknaden och statistik fran Statistiska centralbyran.

En vil fungerande bostadsmarknad ér en viktig byggsten 1 arbetet med en hallbar ut-
veckling. Den betyder mycket f6r kompetensférsorining och arbetsmarknad men ocksa
for landsbygdsutveckling, integration och jimstilldhet. Hemmet dr sjilva grunden for att
minniskor ska kinna sig trygga men dr ocksa en viktig faktor fér att barn och unga ska fa
en god uppvixt.

Omvirldsliget har f6rindrats snabbt i samband med Rysslands invasion av Ukraina.

I f6rsta hand dr det en humanitir kris f6r det ukrainska folket. Kriget kan ocksa komma
att paverka den pagaende konjunkturiterhimtningen och den svenska arbetsmarknaden.
Byggmaterial har blivit dyrare och det finns tecken pa en svag avmattning pa bostads-
marknaden, vilket kan paverka bostadsbyggandet fram&ver. Bostadsmarknadsenkiten
besvarades fore invasionen av Ukraina, vilket dr viktigt att notera.

Kronoberg har haft en h6g byggtakt under de senaste sex aren, frimst koncentrerad till
Vixj6. Under 2021 var det dock Lessebo som pabérjade flest bostider i relation till
befolkningsmingden. Trots att det tillkommit fler bostidder uppger en majoritet av
kommunerna att det rader bostadsbrist. Det dr fortfarande svart £6r nya och inkomst-
svaga hushall att komma in pa bostadsmarknaden. Dessutom har Kronoberg en hég och
Okande tringboddhet i flerbostadshus. For att alla i ldnet ska kunna leva i bra bostider
behovs ett 6kat bostadsbyggande kombinerat med andra dtgirder.

I vissa delar av Kronoberg ir boendeattraktiviteten relativt ldg, vilket himmar savil bo-
stadsbyggande som kompetensférsorjning, Linet har i relation till invinare ett stort antal
arbetstillfillen och den hégsta inpendlingen i Sverige. For att fler ska vilja bo och verka i
Kronoberg behéver vi arbeta tillsammans £6r att hitta sitt att 6ka boendeattraktiviteten i
linet.

I arets analys lyfter vi fram liget for olika grupper pa bostadsmarknaden. Vi ligger sirskilt
fokus pa barnperspektivet och det vrikningsférebyggande arbetet men tar ocksa upp
boendeattraktivitet och tillginglighet som nya teman.

Bostadsmarknadsanalysen anvinder vi som ett viktigt underlag 1 arbetet framat for ett
mer hallbart Kronoberg dir minniskor och foretag vixer tillsammans.

Vg juni 2022

Maria Arnholm
Landshévding
Linsstyrelsen 1 Kronobergs lin
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SAMMANFATTNING OCH SLUTSATSER

Fortsatt bostadsbrist trots hog byggtakt

De senaste fem dren har befolkningsékningen i linet avtagit arligen men vi ser en fortsatt
positiv befolkningsutveckling. Under 2020 skedde en mer markant avtagande befolkning-
s6kning, vilket kan forklaras av distansstudier, ett minskat antal internationella studenter
som resultat av pandemin och ett minskat flyktingmottagande. Befolkningsékningen tilltog
ndgot igen under 2021.

Fler kommuner uppgav i Bostadsmarknadsenkiten 2021 att det rider balans pa bostads-
marknaden i kommunen som helhet, och kommunerna uppgav samma svar i arets Bostads-
marknadsenkit. En ndgot bittre situation i linet som helhet kan alltsa utldsas sedan 2020.
Fem av sju kommuner uppger att det fortsatt rider underskott i centralorten medan en
kommun uppger att det finns ett 6verskott. I Gvriga kommundelar dr det diremot 6ver-
vigande balans.

De senaste sex dren har linet haft en hég byggtakt och under 2021 ékade byggtakten
ytterligare fran 2020. Bostadsbyggandet dr frimst koncentrerat till Vixjé medan det érliga
demografiska byggbehovet enligt Boverkets berdkningar inte uppnas i vissa kommuner.
Den héga byggtakten under 2021 bestér frimst av flerbostadshus medan relativt f4 sma-
hus paborjades i1 jimforelse med tidigare ar.

De tvé vanligaste faktorer som kommunerna uppgav begrinsar bostadsbyggandet ér att det
finns brist pa detaljplan pa mark som marknaden vill bebygga samt svarigheter for privat-
personer att fa lan. Hoga produktionskostnader var ocksa en faktor vissa kommuner uppgav
begrinsar bostadsbyggandet. I och med avvecklingen av investeringsstddet till hyresbostidder
kan produktionskostnader komma att utgdra ett storre hinder f6r bostadsbyggandet framé-
ver, framfor allt i kommuner och titorter med laga marknadsforutsittningar. Dessutom har
pandemin och kriget i Ukraina resulterat i hga materialkostnader och linga vintetider f6r
vissa byggnadsmaterial vilket pressat upp produktionskostnader ytterligare.
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SAMMANFATINING OCH SLUTSATSER

Forandrad bostadsefterfragan

Sex av sju kommuner uppgav i Bostadsmarknadsenkiten att efterfrigan har férindrats i
samband med pandemin, att jimféra med tre av tta forra aret. Flera kommuner svarade
att en prisokning har skett och att forséljningen av villor och villatomter 6kat markant. Tre
kommuner uppgav ocksd att det skett en 6kad efterfrigan pd bostider pd landsbygden och
utanfor centralorterna. For att méta denna efterfrigan har kommuner bland annat jobbat
med 6dehusinventeringar for att fa loss fler smahus och stirka landsbygdens attraktivitet
f6r boende och foretagare.

Det har skett en stor 6kning av antal
foérsalda smdhus mellan 2020 och 2021
och prisdkningen har varit stor i linet
savil som 1 riket 1 stort.

Samtliga kommuner uppgav dessutom att
det finns ett stort behov av smahus. Flera
kommuner svarade aven att det rdder brist

FOTO: LANSSTYRELSEN | KRONOBERGS LAN.

pa storre ligenheter, framforallt fyror i
bostadsritter.

Situationen pa bostadsmarknaden har enligt kommunerna f6rbittrats for dldre, ungdomar,
studenter och nyanlinda. Kommunerna har de senaste dren byggt manga bostider for
aldre vilket dr positivt mot bakgrund av en utveckling mot en allt dldre befolkning. Vissa
kommuner uppger didremot att det finns ett 6verskott av bostider f6r ungdomar, studen-
ter och sjilvbosatta nyanlinda, vilket troligtvis dr ett resultat av pandemin och ett minskat
flyktingmottagande. Overskottet ir saledes troligtvis temporir. Vad giller bostider for
personer med funktionsnedsittning har liget dock férsdmrats mellan 2021 och 2022.

H6g och 6kande trangboddhet

Efter Stockholms lin har Kronoberg hogst andel traingbodda hushall i flerbostadshus.
Dessutom har linet en relativt hog andel barn som lever i traingboddhet i flerbostadshus, i
jamforelse med riket i stort. Trangboddhet ér i de flesta fall ett resultat av ojimlika férut-
sittningar pa bostadsmarknaden. Generellt r tringboddhet mer utbredd bland de f6dda
utanfér Buropa och traingbodda hushall har dven generellt ligre inkomster, utbildnings-
niva och forvirvsfrekvens. Kronobergs lin har under manga dr haft ett av landets hégsta
mottagande av nyanlinda, sett till linets befolkningsmingd. Manga av de sjilvbosatta bor
trangt, en del av dem hos oseridsa hyresvirdar, andra inneboende eller hyr i andra hand.
Eftersom trangboddhet ofta innebir begrinsningar i vardagslivet, inte minst for barn och
unga som ska ha studiero och plats for lek i hemmet, riskerar tringboddhet att forstirka
dessa ojiamlika férutsdttningar.

Kommunernas bostadsférsérjningsarbete kombinerat med ett mer behovsinriktat bo-
stadsbyggande dr centralt f6r att minska och férebygga tringboddheten. Arbetsmarknads-
politiska och kompetenshdjande insatser édr dirtill viktiga for att fler hushall ska kunna
efterfraga en trygg och dndamalsenlig bostad.
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Boendeattraktivitet

Eftersom det frimst dr privata aktérer som stdr for bostadsbyggandet har boendeattrak-
tiviteten en stor inverkan pa vart det byggs bostider och hur mycket det byggs. Boende-
attraktivitet 4r inte synonymt med attraktiva bostidder utan ir ocksd beroende av andra
faktorer som sammantaget formar en attraktiv livsmiljé. Att arbeta for att héja boende-
attraktiviteten behover ddrfor innefatta en helhetssyn dir bade fysiska och sociala faktorer
tas med i berdkning, Det handlar bland annat om tillginglighet till arbetsmarknad, service,
kultur och rekreation, sd vil som kénslan av trygghet och sammanhallning pa en plats. Att
i storre utstrickning integrera infrastruktur, niringsliv, service och bostadsplanering i den
fysiska planeringen dr dirfoér viktigt.

Vad som ir en attraktiv boendemiljé dr 1 h6g utstrickning subjektiv och beror pé vilka
behov och preferenser man har. En bostad som motsvarar flyttarens behov och preferen-
ser sett till pris, storlek, utformning och ldge ir till exempel av stor betydelse ur ett attrak-
tivitetsperspektiv. Det behéver dirfér finnas en variation av bostider och boendemiljéer i
ldnet och i linets kommuner.

For att 6ka bostadsbyggandet pa platser dir marknaden inte vill bygga behéver det offent-
liga investera i det gemensamma genom samhillsekonomiskt motiverade investeringar.
Detta tor att 6ka virdet pd den befintliga miljén f6r bdde nuvarande och potentiellt nya
invanare, och dirigenom mojliggdra fOr privata aktOrer att investera i platsen.

Kommunernas verktyg och hur de anvands

Kommunerna har ett antal verktyg till sitt férfogande f6r att kunna skapa forutsittningar
for alla i kommunen att leva 1 goda bostider.

Sju av atta kommuner har allmidnnyttiga bostadsbolag som ofta tar ett stort bostadssocialt
ansvar i kommunen. I fyra kommuner finns en dverenskommelse med allminnyttan £6r att
sinka kraven péd bostadssékande, till exempel genom att godkidnna férsdrjningsstéd som
inkomst. Samtliga kommuner med allminnyttiga bostadsbolag tillimpar ocksd férturssys-
tem. Den vanligaste mélgruppen som fitt en bostad férmedlad genom fértur under 2021
ir, som tidigare ar, personer som fitt jobb i kommunen.

Hyresgarantier fungerar som en form av borgensdtagande frin kommunen f6r en bostads-
sO6kande person. Fler kommuner uppger i drets Bostadsmarknadsenkit att kommunen
anvinder hyresgarantier i jimforelse med forra aret. Malgrupperna som fatt hyresgarantier
de senaste fem aren 4r bland annat personer med lag inkomst i férhallande till hyresvirdens
krav och personer som saknar en godkind anstillningsform enligt hyresvirden. Firre
kommuner uppger dock att de anvinder hyresgarantier fér att motverka hemlshet och
inga kommuner anvinder sig av modellen Bostad forst.

Samtliga kommuner som besvarat enkiten uppger att de arbetar med vrikningsférebygg-
ande insatser och en majoritet uppger att de jobbar med sirskilda insatser f6r barnfamiljer.
Under 2021 6kade antalet vrikningar kraftigt, dven antal barn berérda av vrikning 6kade.
Trots detta finns indikationer pa att kommunernas vrikningsférebyggande arbete ger
resultat. Samtidigt som antalet ansékningar om vrikning 6kat kraftigt mellan 2019 och
2021 har antalet verkstillda vrikningar hallit sig pa en relativt stabil niva.
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SAMMANFATINING OCH SLUTSATSER

Mycket fi eller inga kommuner uppger att kommunen styrt upplatelseform, hyresniva

eller férmedling av ligenheter genom markanvisningsavtal de senaste tvé dren. I samband
med dialogmé6ten mellan kommunerna och Linsstyrelsen kom det fram att det dr svart att
stilla krav pa byggaktorer eftersom man anser att det ér tillrickligt utmanande att locka till
sig aktorer som vill bygga, framfor allt i mindre kommuner och i kommundelar med laga
marknadsférutsittningar. Avvecklingen av investeringsstddet f6r hyresbostider tros férsvira
nybyggnation ytterligare i dessa kommuner och kommundelar. De statliga investeringssto-
den dr dessutom utformade sa att ligenheter med mindre ytor far hdgsta stédbelopp, vilket
gjort att bostadsbyggandet framférallt varit styrt mot mindre ligenheter.

Sammanfattande slutsatser

Liget pd bostadsmarknaden har férbittrats ndgot i kommunerna som helhet vilket indike-
rar att den hoga byggtakten har gett resultat. En fortsatt hog bostadsbrist i linet, framfor-
allt i kommunernas centralorter, talar f6r att byggtakten behdver halla sig pa samma héga
nivaer framéver. Den hoga byggtakten dr dock frimst koncentrerad till Vixjé. Bostads-
takten behéver 6ka dven i andra delar av linet. I samband med ridande rintehéjningar och
inflationstryck finns vidare tecken pa en svag avmattning pa bostadsmarknaden som kan
komma att paverka bostadsbyggandet framéver.

Mot bakgrund av ldnets h6ga andel traingbodda hushall i flerbostadshus behéver bostads-
byggandet och bostadsférsoérjningen anpassas mer till behoven i linet. En hég trangbodd-
het kan tyda pa att nyproduktionen dr f6r dyr, att férmedlingen av bostider inte utgar frin
behov i tillrickligt hog utstrickning, och/eller att det byggs fel typ av bostider.

1 bade Vixj6 och Lessebo stir till exempel nybygeda hyresligenheter tomma, troligtvis pa
grund av en f6r hog hyra. Genom nyproduktion kan flyttkedjor skapas men fragan 4r om
dessa nir de hushall som dr i stérst behov av en bostad. Studier visar att flyttkedjor 6ver
lag dr korta men att tillskottet av stérre bostidder generellt ger lingre flyttkedjor. Flyttked-
jor sker ocksd frimst inom samma bostadsbestind och ofta sker dessa inom ett mindre
geografiskt omride. Om bostider i nyproduktion ér fér dyra for att till exempel motivera
dldre att flytta fran sin bostad f6rblir dessutom flyttkedjor ldsta.
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Forturssystem dr ett sitt att férmedla bostider utefter behov snarare dn kétid och en stor
majoritet av kommunerna anvinder sig av fortur. Det dr frimst ndringslivsfortur som
anvinds, vilket dr ett anvindbart arbetsmarknadspolitiskt verktyg i ett lin med hég kompe-
tensbrist. Det underlittar dock inte nédvindigtvis £6r personer som har det svart att kom-
ma in pa bostadsmarknaden.

Av vikt dr att det sker riktade insatser f6r att minska den akuta trangboddheten samt att
arbeta strategiskt fOr att forebygga tringboddhet.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att bostadsbyggandet och bostadsférsorjningen
inte helt tillgodoser de behov och den efterfrigan som finns i linet. Kommunerna be-
héver ta ett stérre ansvar f6r vad som byggs och i stérre utstrickning utga frin bostads-
behoven i sin bostadsférsorjning. Utmaningarna ligger bland annat i den relativt liga
boendeattraktiviteten som himmar bostadsbyggandet i vissa delar av linet. Den forsvirar
dven kommunernas méjlighet att stilla krav pa byggherrar vad giller upplitelseform och
hyresnivé. Vi behéver lira oss mer om vad boendeattraktivitet innebér och hur vi kan
jobba for att skapa ett mer attraktivt lin att bo och verka i.

Annu en utmaning ir de héga produktionskostnaderna som dessutom har ékat i samband
med pandemin och kriget i Ukraina. Avvecklingen av det statliga investeringsstodet kan
ocksa komma att himma nybyggnationen av hyresritter framover.

Kommunerna anvinder manga av de verktyg som finns till hands vilket dr positivt. Arbetet
med bostadsforsérjningen for vissa grupper kan dock forstirkas, framférallt trangbodda
hushall, heml6sa och funktionshindrade.
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Fortsatt positiv befolkningsutveckling men
ojamnt fordelat i Ianet

Sedan den negativa befolkningsutvecklingen under 2000 och 2001 har Kronobergs lin
haft en positiv befolkningsutveckling med en topp ar 2016. Direfter har befolkningsk-
ningen planat ut. Under 2020 skedde den minsta drliga procentuella befolkningsékningen
sedan 2011, med 0,4 procent, vilket kan forklaras av pandemin och ett minskat flykting-
mottagande. Under 2021 har ddremot befolkningsutvecklingen 6kat nagot igen, med 1 077
invanare, motsvarande 0,5 procent. Ar 2020 6kade antalet kvinnor mer in min vilket ir en
avvikelse sett till hela 2000-talet, med undantag f6r 2012 da andelen kvinnor 6kade mer 4n
andelen min. Under 2021 6kade diremot antalet mén 4n kvinnor aterigen. Se figur 1.
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Figur 1. Folkékning i Kronoberg ér 2000-2021. Kdlla: SCB.
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Det rader stor variation mellan kommunerna vad giller befolkningsutveckling. De senaste
dren dr det framférallt Vixj6, Almhult, Markaryd och Alvesta som har haft en befolknings-
tillvixt medan Lessebo, Tingsryd och Uppvidinge haft en negativ befolkningsférindring,
Den arliga procentuella befolkningsférindringen under 2021 féljde ungefir samma
ménster, med undantag f6r Markaryd som hade en negativ befolkningsférindring.

Se figur 2.

Befolkningsférandring

Uppvidinge
kommun
-0.5%
Alvesta
kommun

+0.3%

Ljungby kommun

+0.1% Lessebo
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-09%

Markaryds Almhults kommun
UYL +0,4 % Tingsryds kommun
+0,5% _04%
- Stor ékning Liten &kning Liten minskning - Stor minskning

Figur 2. Procentuell befolkningsférdndring i Kronobergs Iéns kommuner &r 2021. Kélla: SCB. Kart-
material: Lantmdteriet.

Aven inom kommunerna sker en ojimn befolkningstillviixt dir titorterna drar ifrin medan
antalet invanare som bor utanfor titorter minskar. Under 2000-talet har titortsbefolkning-
en ilinet 6kat med drygt 18 procent medan befolkningen utanfér titorter minskat med
drygt 3 procent. Samtliga kommunhuvudorter har vixt under 2000-talet (Kulturgeografisk
analys).

Fortsatt negativ inrikes flytinetto

Under hela 2000-talet har linet haft ett positivt utrikes flyttnetto, det vill siga det har flyt-
tat in fler frdn utlandet 4n vad det har flyttat ut. Stérst 6kning skedde 2016 men direfter
har 6kningen invandrade till ldnet avtagit varje ar. Kronobergs lin har under samma period
haft ett negativt inrikes flyttnetto, det vill siga fler har flyttat ut till andra lin, dn in. Detta
trots linets manga arbetstillfillen i relation till invénare, vilket avspeglar linets relativt liga
boendeattraktivitet. Ddremot har antalet som flyttat fran ldnet till andra lin minskat nagot
de senaste atta ren. Ett trendbrott kan dock urskiljas ar 2019 dd det negativa inrikes flytt-
nettot dterigen tilltog. Se figur 3 pd nista sida.
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Vad giller fédelse6verskott har linet sedan 2006 haft ett positivt fédelsebverskott, med
storst 6kning ar 2016. Fodelsedverskottet ar 2021 lag pd 390 vilket kan jimféras med 258

ar 2020.
Befolkningsférandringens komponenter
Antal
personer
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- I I ||||| N
ainflil
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Fo&delsedverskott Inrikes flyttdverskott M uirikes fiyttoverskott

Figur 3. Befolkningsféréindringens komponenter. Kélla: SCB.

Unga vuxna flyttade fran Idnet under pandemin

Under 2020 skedde ett trendbrott i
flyttmonster f6r aldersgruppen 25-34 ir.
Totalt flyttade 227 personer i dldersgrup-
pen ut frin linet vilket dr den kraftigaste
arliga minskningen av aldersgruppen sett
till hela 2000-talet. Om aldersgrupperna
bryts ned ytterligare kan det urskiljas

att det framf&rallt dr invanare i dldrarna
25-29 som flyttat frin linet. Samma
monster kan urskiljas f6r dldersgruppen
under 2021, dock inte i lika h6g utstrick-
ning som under 2020. Det var framforallt

min i dldersgruppen som flyttade under
bade 2020 och 2021.

FOTO: CAMILLA ZILO.

Aldersgrupperna som Okade mest var, likt férra aret, 1524 och 35—44 vilket gillde bade
min och kvinnor, men min i ndgot hégre utstrickning. Se figur 4 pa nista sida.
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Flyttnetto per &ldersgrupp
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Figur 4. Flyttnetto fér m&n och kvinnor efter dider i IGnet ér 2020. Visar b&de inrikes och utrikes
flyttningar till och frén Iénet. Kélla: SCB.
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Okad byggtakt under 2021

Enligt Boverkets bostadsprognos f6r 2021 och 2022 finns en stor efterfrigan pa bostider
ilandet och byggtakten 6kade betydligt under 2021. Byggtakten férvintas ligga pa ungefir
samma nivd under 2022 men det finns en stor osdkerhet pa utbudssidan. Det giller dels
fragan om leveranstider och kostnader av vissa byggnadsmaterial, dels om effekten av
avvecklingen av investeringsstodet f6r hyres- och studentbostider.

Som konsekvens av pandemin har vissa byggnadsmaterial haft langa leveranstider och
vissa materialkostnader har stigit kraftigt. TillgAngen pa cement dr dnnu en osiker faktor
i Sverige. Detta kan leda till att projekt behéver skjutas fram eller omférhandlas. Kriget
i Ukraina har ocksa resulterat i hdga materialkostnader och linga vintetider f6r vissa
byggmaterial vilket har pressat upp produktionskostnader ytterligare. Vissa tecken pa en
svag avmattning finns som kan komma att paverka bostadsbyggandet framéver (Dagens
nyheter 2022, SVT nyheter 2022).

Den beslutade avvecklingen av investeringsstodet f6r hyresbostdder och studentbostider
kan ocksa forvintas paverka bostadsbyggandet framéver (Boverket 2021).

Stort antal paborjade flerbostadshus

Det pdboérjade byggandet i ldnet har hallit sig pa en relativt hog niva sedan 2016, med en
dipp 2018. Totalt pabérjades 1 334 ligenheter under 2021 vilket 4r en 6kning med 223
fran forra aret. Okningen kan till viss del férklaras av att projekt som skulle ha pabériats
under 2020 har férsenats i och med pandemin.
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Det dr framforallt bostider 1 flerbostadshus som har pdbdrjats i linet, ndra 1 200 ligenhe-
ter totalt, vilket dr en 6kning med 328 ligenheter frin 2020. Diremot pabérjades nigot
firre i jimforelse med tidigare dr. Se figur 5.

Antal
1800
1 600
1400
1200
1000
800
600
40
20

o O

P&borjat byggande

1584

—teebhilLl

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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Figur 5. Antal pdbdriade bostéder i lGnet &r 2011-2021. Kélla: SCB.

Utifrdn befolkningsmingd har det pabérjats flest bostdder 1 Lessebo med 11,7 bostidder
per 1 000 invanare, direfter Vixjé med 10,4 bostider per 1 000 invdnare. I bide Alvesta
och Markaryd har det paboérjats lite Gver 4 bostider per 100 invanare och i resterande
kommuner har det pabérjats under 1 bostad per 1000 invénare.

Antalet bygglov for flerbostadshus var avsevirt fler ar 2021 jimfort med alla andra ar
under en tio-arsperiod, 800 fler bygglov dn under 2020 och mer 4n dubbelt sa manga som
under 2019. Se figur 6.

Antal bygglov fér nybyggnad
Antal
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[ | Smdhus M Fierbostadshus exkiusive specialbost&der [ | Specialbostader

Figur 6. Antal bygglov fér Idgenheter uppdelat pd hustyp i Kronobergs Ién &r 2016-2021. Eftersiép-
ning i rapporteringen gér att 2021 drs siffror &r underskattade. Kdlla: SCB.
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Regionalt byggbehov och antal fardigstallda
bostader

Totalt firdigstilldes 931 bostidder, varav 171 var smahus. Det dr 334 firre firdigstillda
bostider i jimforelse med under 2020, vilket delvis kan forklaras av att pandemin har
férsenat manga projekt. I Vixj6 firdigstilldes 681 av dessa 901 bostider, 105 1 Alvesta, 42
i Almhult och 40 i Lessebo.

Boverket utfor regionala byggbehovsbe-
rikningar utifrin SCB:s befolkningsfram-
skrivning. Byggbehovsberikningarna utgar
fran FA-regioner som baseras pa pend-
lingsmonster ddr hushall férvintas bade
arbeta och bo. Boverket har nu genomfért
nya berikningar av det regionala behovet
av bostider, denna ging f6r perioden
2021-2030. For FA-region Vixj6 som
innefattar Vixjo, Alvesta, Uppvidinge,
Tingsryd och Lessebo, beriknas det arliga
byggbehovet vara cirka 360 bostider.

For FA-region Ljungby som omfattar Ljungby och Markaryd bedéms byggbehovet vara
cirka 140 bostider arligen. Fér FA-region Almhult-Osby som innefattar Almhult och
kommunen Osby i Skéne lin, uppskattas byggbehovet till 120 bostider drligen (Boverket
2021b). Utifran Almhults befolkningsmingd i relation till FA-region Almhult-Osby kan
det kommunala byggbehovet uppskattas till 69 bostidder drligen.

Sammanlagt beh6vs cirka 570 bostider arligen i Kronobergs lin. Det dr ungefir 330
bostider firre 4n vad som faktiskt har firdigstillts under 2021 i linet. Se figur 7.

Antal Fardigstallda bostéder och arligt byggbehov
nta
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Figur 7. Antal fardigstdlida bostdder i nybyggda hus och det drliga byggbehovet. Kdlla: SCB och
Boverket.

Det ir frimst pd grund av den hoga byggtakten 1 Vixjé kommun som byggtakten dr hog,
vilket inte 4r forvdnande sett till den héga bostadsefterfrigan i kommunen. I FA-region
Ljungby har ddremot byggtakten legat bra mycket under det atliga byggbehovet pd 140
bostider, att jimféra med 35 firdigstillda bostdder under 2021. Under 2020 firdigstilldes
diremot 118 bostider i regionen.
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Som framgir i tabell 8 har Kronobergs lin under dren 2011-2017 byggt upp ett undet-
skott av bostider, eftersom befolkningen 6kade i snabbare takt 4n tillskottet av bostider.
Efter 2017 kan underskottet ha minskat nigot eftersom 6kningen av bostadsbestdndet
6kade kraftigt medan befolkningsékning avtog. Ar 2020 skedde ett trendbrott di antal
firdigstillda bostider 6kade mer 4n befolkningsékningen.”

Antal fardigstéllda bost&der och befolkningsékning
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Figur 8. Féardigstdllida bostdder och befolkningsékning mellan 2011-2021 i Kronobergs I&n. Kdlla: SCB.

De senaste tio aren har det frimst byggts tvior och treor i flerbostadshus. Av de flerbo-
stadshus som tillkommit mellan 2011 och 202 bestéir 37 procent av dessa av tvdor, 34 pro-
cent av treor, 15 procent av ettor, 13 procent av fyror och 1 procent femmor eller storre.
Under 2020 firdigstilldes flest tvdor i flerbostadshus med sammanlagt 426 ligenheter.
302 treor fardigstilldes, 120 fyror, 119 ettor och 9 femmor eller stérre.

Skillnaden mellan férvantat och pabérjat
byggande

I bostadsmarknadsenkiten uppskattar kommunerna det férvintade byggandet under
innevarande och nistkommande dr. I f6rra drets enkit uppskattade kommunerna att totalt
1588 bostider skulle pabodrjas 2021. Det faktiska antalet pabdrjade bostidder blev 1 362,
alltsd drygt 200 bostdder firre dn férvintat, se figur 9 pa ndsta sida. I ir uppskattar kom-
munerna att det kommer pabérjas totalt 1 562 bostider under 2022, vilket inte inkluderar
Almhult. Om vi inkluderar Almhults uppskattning frin forra aret kommer antalet pabor-
jade bostider under 2022 komma upp i drygt 1 700, om prognosen stimmer. Det skulle
innebira en 6kning pa 400 pabérjade bostider fran aret innan.

) Statistik Gver firdigstillda bostider utgar frin kvartalsstatistik som 4r preliminira uppgifter och 4r dirfér osiker.

? Statistik for ar 2021 fanns inte tillgidnglig nir denna rapport sammanstilldes.
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Jamférelse mellan férvantat och pdbériat byggande
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Figur 9. JGmfé&relse mellan faktiskt pdbdériat byggande och det férvéntade byggande som Krono-
bergs Idns kommuner anger i bostadsmarknadsenkdten, i antal bostédder ar 2017-2022. Kélla: SCB
samt BME 2022.

Faktorer som begransar bostadsbyggandet

Som tidigare dr dr en av de vanligaste faktorer som kommunerna uppger begrinsar bostads-
byggandet att det finns brist pd detaljplanelagd mark f&r bostider som marknaden vill
bebygga. En annan vanlig faktor som uppgavs i bostadsmarknadsenkiten 4r svirigheter
for privatpersoner att fa lin. Bada faktorerna kan delvis férklaras av ldnets relativt liga
boendeattraktivitet och svaga marknadsférutsittningar. Tvd kommuner uppgav dven krav
pé direktavskrivning samt vikande befolkningsunderlag som begrinsande faktorer. Direkt-
avskrivning kan begrinsa bostadsbyggande i de kommuner dir det beddmda marknads-
virdet f6r den firdigstillda byggnationen ér ligre 4n produktionskostnaden. Redovisnings-
miissigt ska fastigheter upptas till verkligt virde och avspegla marknadens bedémning. Om
marknadens bedémning dé 4r ligre 4n produktionskostnaden méste nedskrivning ske,
vilket slar pa resultatet som en kostnad. Pa sa sitt kan liga marknadsvirden hindra
nybyggnation. Se figur 10.

Faktorer som begrénsar bostadsbyggandet
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Figur 10. Faktorer som begrdnsar bostadsbyggandet. Kdlla: BME 2022.
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Okat bestand i allméannyttan

Allminnyttan byggde nya bostidder i sex av sju kommuner under 2021. Totalt fardigstill-
des 181 ldgenheter i hela linet. NettoSkningen av allménnyttan blev totalt 346 ligenheter
om bade ink6p, ombyggnation, férsiljning samt rivaning av bostider riknas in. Statistiken
inkluderar dock inte Almhult. Det var endast Uppvidinge som silde ligenheter i allmin-
nyttan, totalt 4 bostider. Anledningen som uppgavs var att effektivisera f6rvaltningen i det
kommunala bostadsféretaget.

Sett till en sexarsperiod mellan 2015 och 2021 har dock bestindet minskat med 492 bosti-
der, till stor del pa grund av ett stort antal sdlda ligenheter under 2016 (totalt 1995 ligen-
heter). Allmidnnyttans andel av det totala bestindet har ocksd minskat ndgot de senaste
aren. Ar 2013 lig andelen pa 21,9 procent och 2021 lig den pa 18,5 procent.

Prisidget i Idnets bestand
Smadhus

Det genomsnittliga kvadratmeterpriset f6r silda sméahus i Kronobergs lin, baserat pd de
senaste 12 manaderna, var 17 000 kronor 1 april 2022. Det ir en 4rlig procentuell 6kning
pa 9,9 procent. Det kan jimféras med rikets genomsnittliga pris pd 32 362, en 6kning med
11,5 procent.

Skillnaderna ér stora mellan linets kommuner. Vixjé kommun 4r den enda som hade ett
kvadratmeterpris 6ver 20 000 och som nu hamnat pé en nivé strax éver 25 000 kronor.
Almhult kommun hade ett kvadratmeter pris 6ver 18 000 kronot, medan Alvesta lig lite
over 15 000 kronor. De 6vriga kommuners med undantag f6r Uppvidinge lag strax 6ver
10 000 kronorsstrecket och Uppvidinge lag pa 9 000. Se figur 11.

Pris per kvadratmeter i smahus
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Figur 11. Genomsnittlig kpesumma i kronor per kvadratmeterbostadsyta fér smahus i april 2021,
baserat pd férsdljiningsstatistik de senaste 12 manaderna. Kdlla: Svensk mdéklarstatistik 2022.
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Prisutveckling for sméhus i 1 en ]amfor~else med.nken sFort och med grannlidnen har
april 2022 prisutvecklingen varit bittre i Kronobergs lin, se figur 12.
Riket 78%
Kronobergs 1an 9.7 %
Hallands l&n 7.8%
Skane 1an 62%
Jonkspings 1an 7.6%
Kl " Figur 12. Prisutveckling fér sm&hus i maj 2022, baserat pd férsdljnings-
cimarian 8% statistik de senaste 12 ménaderna. Kélla: Svenska mdiklarstatistik 2022.
Bostadsratter
Prisutvecklingen for bostadsritter i linet
som helhet har varit stigande de senaste
aren. For perioden april 2021 och april
2022 har prisutvecklingen legat pa 8,1
procent vilket kan jaimféras med 6,8
procent i riket i stort. Se figur 13 nedan.
Prisskillnaden mellan kommunerna féljer
2 ungefir samma monster som for sméhus
8 men i Tingsryd ar kvadratmeterpriset
¢ t6r bostadsritter hogre 4n 1 Lessebo och
H Markaryd medan kvadratmeterpriset
g for smahus lag pa ungefir samma niva i
2 kommunerna.
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Figur 13. Genomsnittlig k6pesumma i kronor per kvadratmeterbostadsyta f&r bostadsrétter i april
2022, baserat pd férsdliningsstatistik de senaste 12 manaderna. Kélla: Svensk mdklarstatistik 2022.
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Hyresratter

Enligt Hem & hyra har konfliktnivin mellan Hyresgistforeningen och hyresvirdar i
Smiland 6kat under senare ar (Hem & Hyra 2021). Ett exempel pa det dr att Hyresgast-
téreningen under hosten 2021 valde att avbryta férhandlingen med Vixjobostider da
parterna inte kunde komma &verens. Arendet gick dé vidare till Hyresmarknadskommittén
(Hyresgastféreningen 2022). Hojningen landade till slut pa 1,86 procent vilket dr ligre dn
forra arets hojning med 2,45 procent. Bade Allbohus i Alvesta och Lessebohus i Lessebo
héjer hyran med 2,10 procent. Det privata bolaget Famera i Vixj6 hojer hyran med 1,40
procent. (Hyresgistféreningen 2022).

Det kommunala bostadsbolaget Vidingehem AB i Vixj6 har byggt 72 hyresligenheter.

Av dessa stir 34 ligenheter 1 nuldget tomma (SVT 2022), trots bostadsbrist 1 kommunen.
Aven i Lessebo stir nybyggda hyresligenheter i allminnyttan tomma. Lessebo ir diremot
den enda kommunen som uppgett att det rdder balans pd bostadsmarknaden. Troligtvis dr
det pd grund av en f6r hog hyra som ligenheterna inte blivit uthyrda.

Bostadsbestandet i Ianet

Mellan 2000 och 2020 har bestandet
av bostadsritter Skat med 87 procent Andel ldgenheter efter upplatelseform
ildnet, men utgor fortfarande en i Kronoberg

mycket liten del av det totala bostads-
bestindet (11 procent). Under samma 2000 2021
tidsperiod 6kade bestindet av hyres-

ritter med 22 procent och utgdr idag

39 % 41 %

41 procent av bostadsbestindet i 8%

linet. Aganderitter 6kade med endast
4 procent men utgor fortfarande nira
hilften av det totala bostadsbestindet
ilanet. Se figur 14.

b @b

Figur 14. Andel IGgenheter efter upplatel- W sostadsratt Hyresratt I Aganderatt
seform i Kronoberg 2000 respektive 2021.
Kdlla: SCB.
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I jimforelse med riket i stort har linet en betydligt ldgre andel bostadsritter, 11 procent
jamfort med 24 procent i riket i stort. Den storsta andelen bostadsritter aterfinns i Vixjo
med 18 procent, och i Ljungby och Almhult med drygt 9 procent vardera. Andelen bo-
stadsritter 1 6vriga kommuner dr under 5 procent.

Vad giller hyresritter har Kronoberg en ndgot hégre andel hyressitter 4n i riket i stort, 41
procent jimfort med 38 procent i riket i stort. Vixj6 har dven den stdrsta andelen hyres-
ritter med 47 procent, foljt av Ljungby med 37 procent. Ovriga kommuner har mellan 32
och 35 procent hyresritter. Fem av atta kommuner har éver 60 procent dganderitter vilket
ar betydligt hdgre 4n andelen i riket i stort som dr 38 procent. Vixjo i sin tur har en ndgot
ligre andel dganderitter 4n riket i stort, med 35 procent. Se figur 15.

Fordelningen av uppldatelseformer i det totala bostadsbestdndet
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Figur 15. Férdelningen av uppldtelseformer i det totala bostadsbesténdet i IlGdnets kommuner, Idnet
totalt samt riket &r 2021. Kdlla: SCB.
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Hog efterfragan och 6kade bostadspriser

I samband med pandemin har efterfrigan nationellt 6kat pa framfor allt smahus (20 pro-
cent) men dven bostadsritter (8 procent) (Boverket 2021).

I drets bostadsmarknadsenkit uppger sex av sju kommuner att efterfrigan har férindrats i
samband med pandemin. Det ér en stor skillnad fran f6rra dret da endast tre av dtta kom-
muner uppgav att efterfragan har férindrats. Flera kommuner svarade att en prisékning
har skett och att forsiljning av villatomter 6kat markant. Tingsryd, Lessebo och Vixj6
skriver ocksa att det skett en 6kad efterfragan pa bostidder pa landsbygden och utanfér

centralorterna.

Behov och efterfragan

Behov och efterfrdgan &ér olika begrepp som
inte ska blandas ihop.

Bostadsbehov &r det demografiska behovet
for att alla invénare i kommunen ska kunna
ha en bostad. Det gdller dven de som inte
kan betala for sin bostad. Behovet av bostd-
der kan ocksd beddmas i relation till ndgot
kvalitetsbaserat matt, som beskriver nar malet

om goda, Idmpliga eller rimliga bostader for
alla ar natt.

Med bostadsefterfrdgan menas den volym av
bostader som hushdllen kan och vill efterfrdga
fill rddande marknadspriser. Efterfrdgan styrs
bland annat av bostadens I&ge, subjektiva
preferenser, boldnerdntor, arbetsmarknads-
situationen och av hushdllens inkomster.

Som diagrammet pa nista sida visar, figur 106, har det skett en tydlig 6kning av antalet
foérsalda smahus i Kronoberg savil som i grannldnen under 2021.
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Antal forsédlda permanenta smdhus
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Figur 16. Antal férsélda permanenta smdhus i J6nk&pings Idn, Kronobergs Ién, Kalmar Ién, Blekinge
I&n och Hallands Ién mellan 2016 och 2021. Kélla: SCB.

Antal hushdll i tomtkd fér smahus I figurerna nedan, figur 17 och 18, visas antal hus-
Hanuari 2022 hall i tomtké f6r smahus i januari 2022, samt antal
Alvesta 70 | tomter f6r smihus som fordelades under 2020
Lessebo 18 | och 2021, i de kommuner som har tomtko.
Liungby 141

Figur 17. Visar antal hushdll i tomtké fér sméhus i januari
Markaryd 25

2022.

Antal tomter f6r smahus som fordelades
under 2020 och 2021

Alvesta 51
Lessebo 1
Liungby 30
Markaryd 6
. Figur 18. Visar antal tomter fér smd&hus som férdelades
Vo 45 | Under 2020 och 2021.

Fortsatt underskott i centralorterna

Kommunerna far varje ar i bostadsmarknadsenkiten gora en bedomning om bostads-
marknaden 4r i balans, eller om det finns ett under- eller 6verskott av bostider. Vad som
ar att betrakta som en bostadsmarknad i balans respektive obalans ér alltsa upp till kom-
munerna att bedéma. Dock anges det i malet om en vilfungerande bostadsmarknad, att
det innebir att konsumenternas efterfrigan ska kunna métas pa bostadsmarknaden.
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Det dr dessutom rimligt att anta att det beh6vs en viss andel lediga ligenheter £6r att
marknaden ska fungera pa ett tillfredsstillande sdtt, da det annars dr svért att kunna byta
till en lamplig bostad nir behoven férandras i ett hushall (Boverket, 2015).

Vad giller kommunen som helhet har samtliga kommuner, med undantag f6r Almhult
som inte besvarat enkiten i ar, uppgett samma svar som forra aret. Se figur 19. Mellan
2015-2020 var det vanligaste svaret att det var underskott pa bostdder. Som virst var dr

2017 da samtliga kommuner angav underskott. En ndgot bittre situation i linet som
helhet kan alltsd utldsas sedan 2020.

|:| Balans
- Underskott
|:| Overskott
|:| Ej svarat

Alvesta

Lessebo

Ljungby

Markaryd

Tingsryd

Uppvidinge

Almhult

Figur 19. Kommunernas bedémning av Idget p& bostadsmarknaden totalt i kommunen. Kdélla: BME
2022.

Det ir till stor del ett underskott i centralorterna med undantag f6r Markaryd som svarat
overskott och Lessebo som uppgett att det dr balans. Se figur 20.

Centralort

|:| Balans
- Underskott
|:| Overskott
|:| Ej svarat

Alvesta

Lessebo

Ljungby

Markaryd

Tingsryd

Uppvidinge

Almhult

Figur 20. Kommunernas bedémning av ldget pd& bostadsmarknaden totalt i centralorten. Kélla: BME
2022.

I kommunernas 6vriga delar rader det i stort sett balans pa bostadsmarknaden med undan-
tag for Vixjo som for sjunde éret i rad uppger att det dr underskott pa bostider dven i
Ovriga kommundelar. Se figur 21 pa nista sida.
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Bvriga

kommundelar 2013 2021 2022

Alvesta

Lessebo

Ljungby

Markaryd

Tingsryd

Uppvidinge

Véxjo

Almhult

Figur 21. Kommunernas bedémning av Idget p& bostadsmarknaden i kommunens Svriga delar.
Kélla: BME 2022.

Stort behov av dganderatter och storre Iagenheter

Kommunerna far i Bostadsmarknadsenkiten uppge hur stort behovet ir av olika upplatelse-
former de kommande tre aren. Som figuren nedan visar finns det ett stort behov av
dganderitter i samtliga kommuner och ett litet behov av bostadsritter férutom i Lessebo
dir behovet dr stort. Vad giller hyresritter uppger Ljungby och Uppvidinge att det finns
ett stort behov medan resterande svarar att behovet r litet. Figur 22.

Behov av

upplatelseformer Bostadsratter Aganderdtter

Hyresratter

B Liet behov
|| stort behov
|:| Ej svarat

Alvesta
Lessebo
Ljungby
Markaryd
Tingsryd
Uppvidinge

Vaxjo

Almhult

Figur 22. Kommunernas bedémning av behovet av uppldtelseformer. Kélla: BMA 2022.

Kommunerna far dven uppge vilka ligen-
hetsstorlekar som kommunen har behov
av 1 olika upplatelseformer de kommande
tre aren. Vad giller hyresritter och bo-
stadsritter framkom det i enkiten att det
finns behov av storre ligenheter, framfor-
allt fyra rum och kok i bostadsritter. Vad
giller dganderitter (smahus) uppgav
samtliga kommuner att det finns behov
av fyra rum och kok och fem rum och
kok eller storre. Se figur 23 pa ndsta sida.
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Antal Beddmt behov av IGgenhetsstorlek
kommuner

N W ~h O O~ N ©
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. Hyresratter Bostadsratter . Smdahus

Figur 23. Kommunernas bedémda behov av uppldtelseform och storlek de kommande tre dren.
Kdélla: BME 2022

Hog och 6kande trangboddhet

Enligt Kolada, ett uppféljningssystem av Agenda 2030, har Kronobergs lin hogst andel
trangbodda hushall i flerbostadshus efter Stockholms lin (Kolada 2020). Kronoberg har
dessutom en hég andel barn som lever i tringboddhet i flerbostadshus, 22 procent jamfért
med 19 procent i riket i stort (Region Kronoberg). Enligt en ny rapport fran Rglab, ett
forum for lirande kring regional utveckling, dr en av de centrala utmaningarna f6r Krono-
bergs lin en hég och 6kande traingboddhet (2021).

I en ny studie om traingboddhetens konsekvenser konstateras att tringboddhet innebir
begrinsningar i vardagslivet, inte minst f6r barn och unga som ska kunna ha studiero

och plats fo6r lek 1 hemmet. Enligt studien kan sociala relationer inom hushallet utmanas
av att vara nira inpa varandra, vilket i sin tur kan leda till 6kade konfliktytor (Sandberg &
Grander 2021). Eftersom trangboddhet kan leda till konflikter innebir detta att det ibland
kan finnas ett samband mellan trangboddhet och heml&shet da risken f6r vrikning dkar
(Boverket 2005). Trangbodda hushill 16per alltsa storre risk att bli hemlésa.

Utifrdan Boverkets matt pa den behovsbaserade bostadsbristen i linet 4r det indikatorerna
trangboddhet, anstringd boendeckonomi och andel hushall med dterkommande problem
som utg6r bostadsbristen i Kronobergs lin, enligt statistik frin 2018. Andel hushall med
aterkommande problem mits som andelen hushall dir nidgon 1 hushallet varit tringbodd
eller haft anstringd boendeckonomi tva dr i rad. I en jimférelse med nirliggande lin som
Kalmar och Jénkoping kan det utldsas att Kronobergs lin har stérst andel hushéll med
anstringd boendeeckonomi. Se figur 24 pa nista sida.
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Matt pd bostadsbristen

Andel hushdll med &terkommande problem

Andel hushdll med l&ngt pendlingsavstédnd och
anstrdngd boendeekonomi

Andel hushdll som ar tréngbodda och har
anstréngd boendeekonomi

Andel hushdll med upprepade flyttar
Andel hushall med ldngt pendlingsavstadnd
Andel hushdll med anstrangd boendekonomi

Andel trdngbodda hushdll

[ | Kronobergs 1&n Jénkdpings 1an M «cimar 1an

Figur 24. Boverkets matt p& bostadsbrist i Kronoberg, J6nk&pings Idn och Kalmar Iédn &r 2018. Kalla:
Boverket.

P4 kommunniva ir skillnaderna stora. I Lessebo ir till exempel andelen traingbodda hushall
hégst, med 8,4 procent, och ldgst 1 Tingsryd med 4,7 procent. Storst andel hushall med
langt pendlingsavstind 4r 1 Vixjo med 3,6 procent och ldgst i Tingsryd med 1,4 procent.

BOSTADSMARKNADSANALYS 2022 - KRONOBERGS LAN 29



BOSTADER FOR ALLA

BOSTADER FOR ALLA

FOTO: MOSTPHOTOS.

Planera for en dldrande befolkning

Mot bakgrund av utvecklingen mot en allt dldre befolkning behéver kommuner redan idag
planera for nybyggnation och/eller anpassning av det befintliga bestindet.

Bostader for aldre

Seniorbostdder Sdrskilt boende

Vanliga bostdder som riktar sig till medelalders Boende med service och omvardnad for dld-

och dldre, ofta 55+. re. Det krdvs bist&ndsprévning och beslut fréin
.. kommunen fér att f& bo i sarskilt boende.

Trygghetsbostader

Bostéider med gemensamhetsutrymme dér Bistdndsbedémt trygghetsboende

vardpersonal finns tillgéngliga vissa tider. Behovsprévad boendeform for dldre

Trygghetsbostéder ar vanligtvis till fér dem som mdanniskor som k&nner att det inte dr tryggt att

ar 70+. bo kvarisina egna hem men som inte har be-

hov av vard dygnet runt (Stockholms 1&n 2020).

Enligt bostadsmarknadsenkiten rader det f6r nirvarande dvervigande balans pa sirskilda
boendeformer f6r dldre savil som f6r seniorbostider. Vad giller seniorbostidder har det
skett en stor férindring fran forra dret da fyra av sju kommuner uppgav underskott, medan
endast en av sex uppgav underskott i arets enkit. Se figur 25 pd nista sida.

Under 2022 férvintas det paborjas 20 nya sirskilda boendeformer £6r dldre i Ljungby.
Inga seniorbostider férvintas paborjas under 2022 eller 2023.
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Utbudet av seniorbostdder 2021 Utbudet av seniorbostéder 2022

>

Balans - Underskott |:| Ej svarat

Figur 25. Kommunernas bedémning av utbudet av seniorbostéder 2021 och 2022. Kdalla: BME 2021,
2022. Kartmaterial: Lantmdteriet.

Aven vad giller trygghetsbostider har firre kommuner svarat underskott. I bostadsmark-
nadsenkiten frin 2021 uppgav samtliga kommuner som besvarat frigan (sex kommuner)
att det rider underskott pa trygghetsbostider. I arets bostadsmarknadsenkit svarar 4 av
5 kommuner att det finns ett underskott. Enligt bostadsmarknadsenkiten kommer det
sammanlagt paborjas 141 trygghetsbostider under 2022 och 155 under 2023. Diremot
ar det endast Ljungby av de kommuner som uppgett underskott som planerar att paborja
trygghetsbostider under 2022 och 2023.

Av vikt dr att det finns utbud av bostider for dldre med 6verkomlig hyra. Personer Gver

05 ir ofta en relativt resurssvag grupp vilket innebir att bostadspriserna behover vara
Overkomliga f6r dldersgruppen. Detta giller inte minst £f6r gruppen ensamstiende kvinnor
Over 65 dr som dr en sdrskilt ekonomiskt utsatt grupp. Om nyproducerade dldrebostider
har f6r hoga hyror finns en risk att det skapar lasningseffekter for dldre med laga inkom-
ster. Detta skapar i sin tur hinder £6r flyttkedjor att uppsta.

Okat fokus pa tryggt boende for dldre

Under pandemin har manga dldre behévt leva i oftivillig ensamhet. P4 uppdrag av Radet
tor hallbara stider har WSP utfort intervjustudien ” Pandemins paverkan pa hallbara stider och
samhillen” med personer knutna till Radet f6r héllbara stider och samhillen. Flera av de
intervjuade tror att det behéver bli ett stérre fokus pa boende och omsorg f6r de dldre.

I intervjustudien framkom till exempel en 6nskan om 6kad prioritering av gréna motes-
platser i den framtida stadsutvecklingen, samt att andra boendeformer f6r dldre bor disku-
teras mer och pa sikt utvecklas. Kollektivhus kan enligt en informant vara ett led i den
utvecklingen (WSP 2021).
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Ungdomairs situation pa bostadsmarknaden

Ungdomars inkomstutveckling har under 2000-talet varit simre jamfért med andra
grupper vilket resulterat i att ungas konkurrenskraft pa bostadsmarknaden forsvagats. I
jimforelse med dldersgrupperna 3049 och 50-64 har dldersgruppen 18-29 en avsevirt
ldgre manadsinkomst (se figur 20).

Disponibel manadsinkomst for olika dldersgrupper

Kr
45000
40000
35000
30000
25000
20 000
15000
10000
5000

18-29 ér 30-49 a&r 50-64 ér 65-79 ér 80+ &r

Figur 26. Disponibel mé&nadsinkomst (median) fér olika dldersgrupper i Kronoberg 2020. Kélla: SCB.

Ungdomar saknar ofta kétid, kontakter eller tidigare bostider med bytesvirde vilket vidare
torsvirar etablering pd bostadsmarknaden. Hyresvirdars krav pa inkomst och anstillnings-
form stinger ocksa ute minga unga frin bostadsmarknaden dd ungdomar i hégre grad har
osikra anstillningar (Lansstyrelserna 2018).

Forskning pekar pa att det verkar rimligt
att bibehélla en relativt hég andel hyres-
ritter i de centrala delarna, framférallt i
tillvixtorter. Ungdomar bor frimst i hy-
resritter och de virdesitter ocksé centralt
boende hogt. Vidare kan ett centralt lige
underlitta f6r ungdomar med ett litet eko-
nomiskt spelrum déa behovet av bil eller
utgifter f6r kollektivtrafik minskar.

En sirskilt viktig fraga dr att pa olika sitt
underlitta intriddet £f6r unga i det befint-
liga bostadsbestiandet da det dr betydligt
billigare 4n nyproducerade ligenheter
(Boverket 2008).
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Mot ett 6verskott pa bostader fér ungdomar och studenter

Under en trearsperiod har bostadsmarknaden fér ungdomar gatt fran 6vervigande under-
skott till ett lige med éverskott i tre kommuner. Ar 2019 uppgav sex av atta kommuner
att det rider underskott pa bostider f6r ungdomar, 2021 var det 6vervigande balans pa
bostadsmarknaden fér ungdomar, med undantag fér Alvesta och Almhult som uppgav
underskott. I 4r har tre av sju kommuner svarat 6verskott. Se figur 27.

Utvecklingen mot balans och éverskott av bostider f6r ungdomar kan delvis forklaras av
en relativt hég utflyttning av dldersgruppen 25-34 ar under 2020 och 2021. D4 utflyttning-
en av aldersgruppen verkar vara relaterad till pandemin kan dverskottet vara temporirt.

Lessebo och Uppvidinge uppger att de anvinder sig av hyresrabatter for att underlitta
intridet pa bostadsmarknaden f6r ungdomar medan resterande kommuner svarar att det
inte pagar ndgra sirskilda insatser f6r ungdomar.

Utbudet av bostader for ungdomar

2020 2021 2022

8

Balans - Underskoftt |:| Ej svarat

Figur 27. Kommunernas bedémning av utbudet av bost&der fér ungdomar &r 2020-2022. Kélla: BME
2020, 2021, 2022.

Studenter har liksom ungdomar lag betalningsférmaga och ir ofta nya pd bostadsmark-
naden. Enligt Boverket sd bor i dagsliget cirka 25 procent av landets studenter i sirskilda
studentbostider, vilket innebdr att resterande fir konkurrera om ligenheterna i det vanliga
bostadsbestandet.

Av de tre kommuner som har studentbostider har tva av dessa, Vixj6é och Ljungby, i drets
enkit uppgett att det finns ett 6verskott pa studentbostider medan Tingsryd uppger att
det fortsatt ir balans. Overskottet kan forklaras av att pandemin méjliggjort mer distans-
studier och antalet internationella studenter har ocksi minskat. Overskottet 4r troligtvis
temporar.

Under 2022 planeras totalt 268 studentbostider att pabérjas, varav 172 1 Ljungby och 96 1
Vixj6. Under 2023 bedémer Vixj6 att det kommer att paborjas 100 studentbostider.
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Barnrattsperspektivet bor lyftas mer i bostads-
forsorjningsarbetet

Sedan den 1 januari 2020 giller barnkonventionen som svensk lag. Det dr ett rittsligt
bindande internationellt avtal som slar fast att barn 4r individer med egna rittigheter. Hur
lagen kommer att fi genomslag i bostadsforsorjningsfragor dr dn sd linge inte helt tydligt,
men eftersom barn 4r en sirskilt utsatt grupp vid bostadsbrist, traingboddhet och hemlds-
het dr det en mycket viktig friga (Boverket 2020).

Barn och unga priglas i h6g grad av deras boendevillkor och den omgivande miljon.
Forskning i omrddet, bade svensk och internationell, visar att trygghet i boende 4r grund-
liggande for barns ritt till den levnadsstandard som krivs f6r barnets fysiska, psykiska,
andliga, moraliska och sociala utveckling (Ridda Barnen 2017).

Ritten till en trygg och lingsiktig bostad dr darfér mycket viktig ur ett barnrittsperspek-
tiv. Bostaden ska bland annat skapa forutsittningar f6r studiero, vila, lek och fritid. Det
behover dven finnas utrymme for barn och unga att motas 1 nira anslutning till bostaden.
Detta kriver i sin tur att offentliga miljGer gestaltas sa att det upplevs som trygga, jamstill-
da, tillgdngliga och intressevickande (Boverket 2020b). Nirhet till skola, aktiviteter och
gronomriden dr ocksd av vikt fr att barn ska kunna réra sig sjalvstindigt i sin ndrmiljo.

Enligt regeringens utredning frin 2005
"Vrékning och hemlishet — drabbar ocksa
barn”, slis det fast att barnets bista i

friga om tillgang till bostad bland annat
innebir att undvika oftivilliga flyttningar
och en osiker bostadssituation. Ofrivilliga
flyttningar kan forsimra barnets forut-
sittningar for en trygg uppvixt och god
utbildning;

Utredningen bedémer dven att social-
tjdnstlagens regler om ritten till bistind
borde vara tillricklig for att garantera att
barn inte vriks fran sin bostad. I stillet
ligger problemet, enligt utredningen, snar-
are i lokal tillimpning av lagen, social-
tjdnstens organisation, situationen pd den
lokala bostadsmarknaden och varierande
lokalt intresse for att med hjilp av befint-
liga bostadspolitiska instrument f&rbittra
situationen (SOU 2005: 88).

Barnfamiljer med svag ekonomi 4r den grupp som lyfts som sirskilt utsatta i utredningen
"En socialt hallbar bostadsforsorjning” (Dir. 2020:53). Ensamstdende med barn 4r ocksa den
grupp som sticker ut i statistiken vad giller vrikningar, vilket behandlas lingre ner i rap-
porten.
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Boverket, kommunerna och linsstyrelserna har var for sig viktiga roller i uppfyllandet av

barnkonventionen som ocksé gir hand i hand med genomférandet av Agenda 2030. Lins-

styrelsen i Kronoberg har anordnat utbildningsinsatser bade internt och externt. Medar-

betarna pa Linsstyrelsen har genomgitt en grundutbildning om Barnkonventionen och

yttetligare intern utbildning planeras under dret i vad som kallas prévning av barnets bista.

Fortroendevalda och tjdnstepersoner i samtliga kommuner har fatt grund-och férdjupnings-

utbildning 1 barnkonventionen samt dven i prévning av barnets bésta.

Liansstyrelsen har ocksa paborjat ett arbete, bland annat genom en férstudie, for att hitta

former for att 6ka barns och ungas delaktighet, till exempel genom en digital plattform

eller app.

Underskott pa bostdader for personer med

funktionsnedsattning

En kommun uppgav i bostadsmark-
nadsenkidten 2021 att det rader
underskott pa bostider f6r personer
med funktionsnedsittning som
behover sirskilt boende. I ar svarar
fyra kommuner att det rader
underskott. Endast tva av dessa
kommuner uppger att det férvintas
péibotjas bostider f6r personer med
funktionsnedsittning under 2022,
och endast en kommun under 2023.
Totalt férvintas tolv bostider for
funktionsnedsatta att pdborjas under
2022, och under 2023 forvintas tolv
till att paborjas. Se figur 28.

Bostdder for personer med funktionsnedsattning
Bostad med sdrskild service fér vuxna eller annan
sarskild anpassad bostad &r en insats enligt LSS.
Insatsen inkluderar tre former av bostéder:

Servicebostad, gruppbostad och annan sarskild
anpassad bostad

Servicebostad och gruppbostad &r "bostader
med sdrskild service” ddr fast bemanning ingdr,
vilket inte gdller fér boendeformen "annan sdrskild
anpassad bostad”. Personer som bor i en gruppbo-
stad har stérre behov av tillsyn och omvardnad.

Fér samtliga boendeformer gdller att bostaden ska
vara fullvérdig, att den &r den enskildes privata
och permanenta hem och att den inte ska ha en
institutionell prégel. Omvardnad ges utifrdn indivi-
duella behov (Stockholms I&n 2020).

Utbudet av bostéder fér personer med

funktionsnedsdattning 2021

Utbudet av bostéder fér personer med
funktionsnedsdattning 2022

Balans - Underskott |:| Ej svarat

Figur 28. Kommunernas bedémning av utbudet av bost&der fér personer med funktionsnedsdéttning
som behdver sdrskilt boende 2021 och 2022. Kd&lla BME 2020, 2021. Kartmaterial: Lantmdteriet.
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Vad giller utbudet av gruppbostider ér det 1 4r igen endast tvd kommuner som uppger under-
skott och resterande att det rader balans. Utbudet av servicebostider ir i évervigande balans,
endast en kommun uppger underskott vilket kan jimféras med tre kommuner under 2021.

Enligt Bostadsmarknadsenkiten uppger tre av sju kommuner att det kommunala flerbo-
stadshusbestindet har tillginglighetsinventerats, varav en svarar att det giller hela bestindet
och resterande tva endast delvis. Resterande kommuner har inga planer pa att genomféra
en tillgdnglighetsinventering under 2022 i det kommunala bestdndet.

Bostader for nyanlanda

Under pandemin kunde allt firre personer
resa till Europa och s6ka asyl i Sverige, och
antalet beviljade uppehéllstillstind mins-
kade, bade for asylsokande och anhériga
till nyanlinda. De nyanlinda som mottogs
under 2020 och 2021, hade darfor oftast
en anvisning frin Migrationsverket som
grund for bosittningen, antingen efter att
ha varit asylsdkande och fatt uppehallstill-
stind eller efter att ha Gverforts till Sverige
inom flyktingkvoten.

I savil bostadsmarknadsenkiten (2022) som i ldgesbilden f6r 4r 2021 (Ldnsstyrelsen Virm-
lands ldn, 2022) framgar utmaningarna fér bade de nyanldnda och fé6r kommunerna nir det
giller boende till mélgruppen. Effekter pd en redan anstringd bostadsmarknad och bo-
stadsbristen i flera av linets kommuner paverkar mottagandet av nyanlinda. Bostadsbristen
leder till trangboddhet, barn som inte fir studiero, oklara boendeférhallanden, hemléshet
samt att hjilpbehovet hos de sjilvbosatta dr stort. Nér nyanldnda pd egen hand ordnar
boendet sker detta ofta hos personer som sjilva ir relativt nyanlinda. Sjilvbosittningen kan
dirmed bidra till 6kad segregation i olika stadsdelar och i linets kommuner (Linsstyrelsen
i Kronobergs lin, 2022). Till detta kommer nu sedan mars 2022 utmaningarna fér linets
kommuner att ordna akutboende, evakueringsboende, boendeplatser med mera f6r flykt-
ingar fran Ukraina.

Mottagandet och bosattningen av nyanldanda ar 2021

Regeringen beslutade att Kronobergs lins linstal (antalet anvisade nyanlinda per lin) f6r ar
2021 gillde 48 personer, vilket var det ligsta linstalet av samtliga lin. Detta pa grund av att
minga nyanldnda de senaste dren pa egen hand har flyttat till Kronobergs lin, som sa kallat
sjdlvbosatta, ddr man vanligtvis har blivit inneboende hos slikt eller vinner.

Mottagandet och bosittningen av nyanlinda till linet under 2021 utgjordes av 209 personer
(figur 29), vilket i princip ocksd motsvarar mottagandet aret dessforinnan, 2020, vilket dr en
stor minskning jimfért med tidigare ar. Dessa stora férindringar i mottagande och inflytt-
ning har paverkat planering och insatser hos savil berérda kommuner och myndigheter
som hos 6vriga involverade parter, frin bostadsbolag, etableringsaktdrer inklusive skola och
samhillsorientering, civilsamhillet med flera.
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. Figur 29. En sammanst&lining av kommuner-
Sammanstdllning av kommunernas mottagande av .. N
. s nas mottagande av nyanlénda ar 2021,
nyanldnda ar 2021 . . X . X .
inklusive anvisade. Kélla: Migrationsverket,
Kvinnor Mén Totalt 2022 (Kommunmottagna enligt ersdttnings-
férordningen 2021).
Alvesta 20 14 34
Lessebo 8 6 14
Ljungby 24 14 38
Markaryd 6 8 14
Tingsryd 5 5 10
Uppvidinge 6 5 11
Vaxjd 38 38 76
Almhult 5 7 12
Totalt 112 97 209

Boende for anvisade nyanlanda

Nir det giller anvisade nyanlinda har samtliga kommuner med ett allmidnnyttigt bostadsbo-
lag ett regelbundet samarbete. Fyra kommuner uppger i bostadsmarknadsenkiten att kom-
munen kan avsitta ligenheter f6r bostadssociala indamal som omfattar anvisade nyanlinda
personer. I tre kommuner med mottagande av anvisade nyanlinda Gvergar ett tidsbegrinsat
kontrakt till personen efter en lingre tid. Uppvidinge erbjuder de anvisade nyanldnda perso-
nerna tillsvidarekontrakt, antingen direkt eller i ndra anslutning till mottagandet.

Av dem kommuner som tagit emot anvisade nyanlinda svarar tvi kommuner att de anser
att kommunen har mycket goda méjligheter att erbjuda bostider vid anvisning av nyan-
linda, medan en svarar ganska god och tvéd god. Se figur 30.

Méjlighet att erbjuda bostéder vid
anvisning av nyanldnda

B Mycket god majighet
Ganska god mdjlighet

God mdjlighet

|:| Ej svarat

Figur 30. Hur kommunerna démer mdéjligheten att erbjuda bostdder vid anvisning av nyanldnda.
Kdlla BME 2022. Kartmaterial: Lantmdteriet.
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I delredovisningen av ligesrapporten frain Kronobergs lin svarar tvd kommuner, Alvesta
och Lessebo, att de vid ett 6kat mottagande av nyanldnda saknar f6rmdga till anpassning
(Lansstyrelsen Kronoberg 2021). Alvesta rapporterar dven att de har svart att ordna adekvat
boende utifrin familjestorlek. Flera kommuner uppger svirigheten med att hitta boende
med nirhet till service och kommunikationer. Linstrafikens struktur utgar frain Vixjo,
vilket paverkar tillgAngen till allmdnna kommunikationer mellan mindre orter inom linets
kommuner. Pa vissa hall dr ddrfér de allminna kommunikationerna bristande, vilket kan ge
negativa effekter pd etableringen nir manga nyanlinda saknar bil.

Boende for sjalvbosatta nyanlanda

Antalet kommuner i linet med brist pd bostider for sjilvbosatta nyanldnda har minskat
sedan 2020 ars bostadsmarknadsenkdt. Da uppgav sju av dtta kommuner att det fanns ett
underskott, att jimféra med fem av atta kommuner ar 2021 och en av sju kommuner ar
2022. Se figur 30. Endast en kommun, Vixjo, lyfter att de gér bostadsrelaterade insatser
tor sjdlvbosatta nyanlinda i form av boskola f6r malgruppen.

Utbudet av bostader fér sjalvbosatta nyanlédnda
2020 2021 2022
Balans - Underskott Overskott |:| Ej svarat

Figur 31. Kommunernas uppskattning av utbudet av bost&der for sidlvbosatta nyanldnda 2021 och
2022. Kélla: BME 2021 & 2022.

Kommunerna lyfter i ligesbilden att férmdgan att méta sjilvbosattas bostadsbehov pa-
verkas negativt eftersom mottagandet f6r kommunen inte gar att planera. En relativt stor
andel av de sjdlvbosatta har dessutom stora familjer, samtidigt som kommunen har en ling
bostadské. Bostider till stérre hushall 4r en utmaning for flertalet kommuner i linet. Oftast
kommer kommunerna i kontakt med de sjilvbosatta pa grund av nigot behov av akut
stod. Ménga av de sjilvbosatta bor trangt enligt kommunerna, en del av dem hos oseridsa
hyresvirdar i undermailiga boenden, andra inneboende eller hyr i andra hand, vilket nega-
tivt paverkar savil studier som hilsa.
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Planering fér mottagande och bosattning av nyanldnda ar 2022

Migrationsverket skattar att mottagandet i linet under 2022 totalt kommer uppga till
drygt 240 personer, merparten av dem ér sjilvbosatta. 86 av dessa ingir i ldnstalet och
ska ddrmed anvisas ett boende till ndgon av kommunerna Ljungby, Markaryd, Tingsryd,
Uppvidinge, Vixjo eller Almhult. Regeringens beslut om linstal 2022 fér Kronobergs lin
innebar nistan en dubblering jimfért med ar 2021, fran 48 nyanlidnda pa anvisning (2021)
till 86 nyanlinda pa anvisning, Dessutom ett samlat och skattat mottagande av totalt 239
nyinflyttade nyanlinda kronobergare f6r ar 2022.

Nir restriktionerna i var omvirld nu slippts kommer anhériga till redan bosatta nyanldnda
sannolikt att f6rsoka resa till Sverige och till aktuell kommun efter beslut om uppehalls-
tillstind pa grund av anknytning. Till detta kommer situationen och kriget i Ukraina. EU:s
massflyktsdirektiv dr aktiverat och samtliga involverade parter inom EU, i Sverige och 1
vart lin har pa kort tid fatt stilla om och prioriterat om.

Att ordna boende for flyktingar fran Ukraina

Att ordna boende f6r flyktingar fran Ukraina har varit och ar en aktuell uppgift f6r savil
Migrationsverket som landets kommuner, vilket dven giller f6r kommunerna i Kronobergs
lin. Gensvaret fran hela samhillet har samtidigt varit bdde snabbt och gener&st sedan
Rysslands invasion av Ukraina inleddes den 24 februari 2022.

Boenden f6r flyktingarna fran Ukraina erbjdds initialt i form av akutboenden och evakue-
ringsboenden, ofta i tidigare vard- eller dldreboenden, pa folkhégskolor, korridorboenden
med mera, men ocksd i form av att kommunen via sitt bostadsbolag hyrt ut fler av bola-
gets ligenheter direkt till Migrationsverket, som asylboenden. Kommunernas insatser i
linet resulterade under nigon vecka i mars 2022 i 2 411 erbjudanden om tillfilliga boen-
deplatser, parallellt som 480 unika erbjudanden vid samma tidpunkt inkom till linsstyrel-
sen fran privatpersoner om mellan 600-800 boendeplatser i egen eller delad bostad f6r
flyktingar fran Ukraina (Linsstyrelsen Kronoberg 2022).

Migrationsverkets prognos tyder pa att 80 000 flyktingar fran Ukraina kommer soka skydd
i Sverige under ar 2022 (Migrationsverket 2022). Regeringen vill hir ha en jimnare f6rdel-
ning av flyktingarna och deras boenden mellan landets kommuner. Detta f6r att undvika
en upprepning av boendesituationen for de asylsdkande som kom 2015/16. Regeringen
foreslar i en lagradsremiss att landets kommuner fran den 1 juli 1 ar ska ansvara f6r boende
tor skyddsbehdvande frin Ukraina, efter att Migrationsverket anvisat personerna till kom-
munen (Regeringskansliet 2022b).

I lanet har den f6reslagna lagstiftningen foregatts av flera dialoger mellan Migrationsverket,
kommunerna och linsstyrelsen (Regeringskansliet 2022¢). Dels om en jimn férdelning

av antalet personer per kommun (férdelningstal), utifrin linets uppdrag att ordna boende
tor 1 232 personer fran Ukraina. Dels om att fore 1 juli 2022 &verféra boendeplatser

som Migrationsverket f6r nirvarande (maj 2022) disponerar till kommunerna, efter att
avtal tecknats om langsiktiga boenden. Vilka effekter den foreslagna lagstiftningen far f6r
flyktingarnas boenden, och hur den genomfdrs i linet, dterkommer vi till i kommande érs
BMA.
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Vald i nara relation

Enligt Boverket (2020) kan underskottet av tillgingliga bostdder och svarigheter att hitta
en limplig bostad ha en kvarhéllande effekt f6r vildsutsatta. Det kan innebira att en valds-
utsatt person upplever det som dnnu svarare att limna en destruktiv relation och riskerar
dirmed att utsittas for ytterligare vald. Detta drabbar ocksé eventuella barn i hushallet.

Det ir viktigt att vildsutsatta vuxna och barn far stdd i 6vergangen till stadigvarande
boende. Det giller inte minst kvinnor med drogrelaterade problem och kvinnor med funk-
tionsnedsittning,

Forra dret fick linsstyrelserna i uppdrag att kartligga kommunernas insatser for att hjilpa
valdsutsatta personer med eller utan barn att ordna stadigvarande boende (A2021/01299).
Enligt kartliggningen av Kronobergs lin uppger samtliga kommuner att tillgdngen till
skyddat boende generellt dr god. Utmaningen ligger frimst i att hitta limpligt skyddat
boende f6r vissa grupper av valdsutsatta, till exempel med missbruks- och beroendepro-
blematik.

Enligt den nationella kartliggningen beskriver manga kommuner att det ar svart att stotta
valdsutsatta till stadigvarande boende da insatserna och verktygen till hands inte alltid ricker
till. FramfGrallt beror detta pa den anstringda bostadsmarknaden i manga kommuner, med
bostadsbrist och ett litet utbud av hyresldgenheter till rimliga priser.

Samtliga kommuner 1 Kronoberg uppmuntrar valdsutsatta tidigt under skyddsplaceringen
att stilla sig i bostadské och att s6ka egen ligenhet. De mindre kommunerna har oftast
littare att ordna boende dn de stérre som oftare har brist pa ligenheter. Enligt kartligg-
ningen dr det endast en kommun som alltid tar emot ans6kningar i enlighet med 2 a kap. 8
§ i socialtjanstlagen”, resterande kommuner har varierande erfarenhet av lagen. I samtliga
kommuner har socialtjinsten nagon form av avtal med bostadsbolag om tillging till ligen-
heter. Dessa ligenheter anvinds i kommunen for sociala kontrakt/andrahandskontraket,
men inte bara f6r valdsutsatta.

Tre kommuner i Kronobergs lin tillimpade fortur f6r mélgruppen under 2021 och tva
kommuner under 2020, enligt Bostadsmarknadsenkiten. Samtliga kommuner samverkar
med andra kommuner nir det giller person som utsatts f6r vald av nirstiende och som pd
grund av hotbild beh&ver flytta till annan kommun.

En framgangsfaktor som flera kommuner lyfter i den nationella kartliggningen dr att tidigt
i processen for den vildsutsatta paborja planering och mdéjliga insatser kring bostad redan
vid placering i skyddat boende. Nir arbetet kring stadigvarande boende redan frin bérjan
ir en del i genomférandeplanen 6kar méjligheten till en bra 16sning f6r véldsutsatta.

3 . . . . .

) En person som 6nskar flytta till en annan kommun, fir anséka om insatser i den kommunen om han eller hon pa
grund av véld eller andra Gvergrepp behover flytta till en annan kommun men inte kan gora det utan att de insatser
som han eller hon behéver limnas. Lag (2011:328).
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Enligt linsstyrelsernas slutrapport “Bostadsforsirjning mer dn bostadsbyggande” (2018) har f6r-
utsittningarna fér dem som av olika anledningar har svért att etablera sig pa bostadsmark-
naden forvirrats de senaste decennierna. Enligt stadsmissionens rapport "Hemlos 2020”
ar det idag rent ekonomiska orsaker som ligger bakom en vixande del av heml6sheten i
Sverige (2020). Bristen pa bostider i allménhet och hyresligenheter med 6verkomlig hyra i
synnerhet bidrar till att ménniskor stills utanfér bostadsmarknaden.

Hemloshet i Kronoberg

Sedan ar 1993 kartligger Socialstyrelsen vart sjitte 4r hemldsheten i landet. Den senaste
nationella kartliggningen som gjordes ar 2017, genomférdes under en vecka. Detta inne-
biér att det dr en dgonblicksbild och inte heltickande f6r hur manga heml6sa personer som
finns i landet.

Socialstyrelsens definition av hemloshet

Situation 1 - Akut hemléshet

Till denna kategori réknas en person i akut
behov av fak dver huvudet och som &r hén-
visad till akutboenden eller sover pd& gatan.
EU-medborgare och papperslésa som hor till
denna grupp réknas dock inte i den officiella
statistiken.

Situation 2 - Boende pa institutioner

Hit hér en person som &r intagen eller inskriven
pd institution/fangelse och utskrivning ar
planerad inom tre mé&nader men utan eget
boende planerat.

Situation 3 - Langsiktig boendeldsning
Omfattar en person som borien av kom-
munen ordnad boendeldsning, exempelvis
socialt kontrakt eller traningslégenhet.

Situation 4 - Eget ordnat korisiktigt boende

Hit hér en person som bor tillfalligt och kon-
fraktsldst hos familj, vénner, bekanta eller som
har eft inneboende- eller andrahandskontrakt
hos en privatperson som &r kortare an tre
manader (Socialstyrelsen 2021).
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I Socialstyrelsens kartliggning kan utldsas att Kronobergs lin totalt hade 458 hemldsa
personer vid kartliggningen ar 2017, vilket motsvarar 23,5 antal hemldsa per 10 000
invanare. Det dr en stor minskning sedan kartliggningen ar 2011 d4 antalet hemlésa var 32
per 10 000 invanare. I en jamférelse med ndrliggande lin har Kronoberg varken ett sdrskilt
ligt eller hogt antal hemldsa per 10 000 invénare, se figur 32.

Antal hemlésa /10 000 invanare
2011 2017
Kronoberg 32 23
Joénkdping 24 26
Kalmar 18 20
. Figur 32. Antal hemli&sa per 10 000 invénare 2011 och
skane 40 41 2017. Kdlla: Socialstyrelsen.

Sett till kommunerna ir det Alvesta som sticker ut i statistiken, med 48 heml6sa per tusen
invanare. Vixjo har nira 27 heml6sa per tusen invénare.

Sverige har ett stort antal hemlésa

I jimforelse med véra grannlinder har Sverige ett relativt stort antal hemldsa, dven nir
personer inom den sekundira bostadsmarknaden exkluderas (alltsd boendelsning med
ndgon form av hyresavtal, vanligtvis andrahandskontrakt férenat med villkor). Enligt
forskarna Knutagdrd, Kristiansen, Larsson och Sahlin (2020) ir en viktig férklaring till
skillnaderna graden av statligt engagemang i bostadsférsérjningen och allminnyttans roll.
1 Sverige ges sillan marginaliserade grupper foretride till bostider i allmdnnyttan, till skill-
nad fran Norge och Danmark. I stillet har hemldshetspolitiken i Sverige betonat boende-
trappans logik om att bevisa sig redo f6r en egen bostad efter att ha klarat olika steg;

Insatser for att motverka och forebygga
hemloshet

I drets bostadsmarknadsenkdt uppger tre kommuner att de anvinder sig av hyresgarantier
tor att motverka eller avhjilpa hemldshet vilket dr en kommun mindre dn forra aret. I hilf-
ten av kommunerna finns en dverenskommelse med allminnyttan for att sdnka kraven pa
de bostadsstkande, till exempel genom att godkidnna f6rsérjningsstéd som inkomst. Inga
kommuner arbetar dock med modellen Bostad f6rst.

Bostad forst

Enligt Stadsmissionen dr Bostad f6rst en nédvindig utgingspunkt f6r heml6shetspoli-
tiken (2020) och nagot som forskare menar har haft positiva resultat i till exempel Finland
(Knutagird, Krisiansen, Larsson & Sahlin 2020). Modellen utgar frin att en permanent
egen bostad dr en grundliggande rittighet och en férutsittning f6r social integration. En
egen bostad kan utgéra en fristad som kan ge individen méjlighet till aterhdmtning;
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Bostad forst dr en av atta omraden som Socialstyrelsen fatt i uppdrag att analysera och
komma med atgirdsforslag till. Myndigheten féreslar bland annat att kommunerna far ett
flerarigt riktat statsbidrag for att utéka eller starta Bostad forst-verksamheter och att reger-
ingen utser en limplig myndighet som fir nationellt ansvar f6r metodstéd, utbildning och
uppfoljning av Bostad forst (Socialstyrelsen 2021).

Lokal kartlaggning av hemloshet

Kunskap om hemldshetens omfattning och karaktir dr en foérutsittning for att kunna be-
driva ett effektivt arbete for att motverka att personer befinner sig i hemldshet. Resultaten
fran en lokal hemldshetskartliggning kan anvindas som underlag f6r att flja upp insatser
och vidtagna dtgirder inom socialférvaltningen och i kommunen. Kartliggningen kan
ocksd anvindas som underlag i kommunens planering och fortsatta inriktning av dtgirder
som motverkar heml6shet och utestingning frin den ordinarie bostadsmarknaden till exem-
pel underlag till kommunens planering av bostadsférsoérjningen (Socialstyrelsen 2021).

Okat antal verkstallda avhysningar

De 6kade bostadspriserna i samband med pandemin, tillsammans med fotlorade inkomster
ivissa hushall, kan resultera i att ckonomiskt svaga grupper far dnnu svérare att etablera
sig pa bostadsmarknaden. Kommunerna uppger diremot i bostadsmarknadsenkiten 2022
att den bostadssociala situationen inte har paverkats av coronapandemin. Dock har antalet
verkstillda avhysningar 6kat, fran 22 avhysningar ar 2020 till 33 avhysningar 2021. Dirtill
har antalet barn berérda av verkstilld avhysning 6kat, med den hégsta siffran sedan 2009,
se figur 33. Troligtvis har vissa vrikningsarenden blivit uppskjutna under pandemiaret
2020, vilket g6r att 6kningen 2021 blir mer markant.

Antal barn berérda av verkstalld avhysning
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Figur 33. Antal barn berérda av verkstdllda avhysning i Kronobergs I&n. Kdlla: Kronofogden 2021.

Samtidigt som ans6kningarna om vrikning har 6kat kraftigt kan vi se att antalet verkstillda
avhysningar legat pé en relativt stabil niva. Detta kan indikera att kommunernas vriknings-
torebyggande arbete har gett resultat.
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Under 2019 var det 81 anstkningar om avhysning varav 40 procent av dem verkstilldes.
Detta kan jamféras med 20 procent under 2020 och 26 procent 2021. Figur 34.

Antal ansdkningar och verkstallda vrékningar
Antal
140 128
120 108
100

32 33
40 2

0 Ar
2019 2020 2021

Figur 34. Antal ansékningar och verkstélida vrékningar i Kronobergs I&n. Kélla: Kronofogden 2021.

Eftersom vrikningar, tillsammans med arbetsldshet och separation, dr den vanligaste or-
saken till hemléshet s utgdr kommunernas och bostadsbolagens vrikningsférebyggande
arbete en viktig del i den lingsiktiga bostadstérsérjningen och kommunernas bostadsfér-
sOrjningsansvar.

Samtliga kommuner som besvarat enkiten uppger att de arbetar med vrikningsférebyg-
gande dtgirder. Exempel pd kommunernas atgirder dr samverkan med allminnyttan och
socialférvaltningen, brev hem till hyresgisten som riskerar uppsigning samt uppsdkande
verksamhet. Vixjobostidder har en arbetsmetod som gar ut pé att finga upp hyresgisten
som riskerar vrikning i ett tidigt skede och kalla till informationsbes6k for att ta fram en
handlingsplan med hyresgisten. Ett titt samarbete bedrivs med ekonomienheten samt
enheten for arbete och vilfird.

Samtliga kommuner med kommunalt bostadsféretag har ocksé ett regelbundet samarbete
med hyresvirdar for att fa fram bostider till hushall som inte blir godkidnda som hyresgis-
ter pa den ordinarie bostadsmarknaden. Markaryd som inte har ett kommunalt bostads-
foretag har 1 stillet ett sidant samarbete med privata hyresvirdar.

Konferens om vrakningsforebyggande arbete

Under varen 2022 anordnade Linsstyrelsen 1 Kronoberg i samarbete med Blekinge och
Kalmar lin en konferens om vrikningsférebyggande arbete. Syftet med konferensen var
att, 1 linje med uppdragen utifrin 2020 och 2021 4rs regleringsbrev, stédja kommunerna i
deras arbete med att motverka vrikningar. Under konferensen presenterade Socialstyrelsen
de framgingsfaktorer som kommit fram i analysen Férebygga och motverka hemléshet

- Analys och forslag for fortsatt arbete inom socialtjansten (Socialstyrelsen 2021). Under
konferensen presenterade dven Vixjobostider och Kronofogden hur de arbetar med vrik-
ningsférebyggande dtgirder.
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Redovisning av regleringsbrevsuppdrag B3 2021

Linsstyrelserna fick 1 2021 drs regleringsbrev 1 uppdrag att stdja kommunerna i deras
arbete med att motverka vrikningar och inom ramen f6r detta sprida kunskap om de
mojligheter som samarbete mellan kommuner, hyresvirdar och Kronofogdemyndigheten
skapar. Uppnidda resultat ska redovisas i den rapport som ska limnas enligt férordningen
(2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsfrsorj-
ningsansvar.

Linsstyrelserna har haft varierande resurser att arbeta med uppdraget och pandemin har
for manga linsstyrelser fortsatt inneburit att planerade aktiviteter har flyttats fram eller
stillts in. Vidare har Rysslands invasion av Ukraina medfért att omprioriteringar har varit
nédvindiga f6r att bemanna de sakomraden som arbetar med att sikerstilla beredskap for
ett bra mottagande av skyddsbehévande flyktingar i landets kommuner. De uppdrag som
ldnsstyrelserna har fitt i regleringsbreven under 2020, 2021 samt 2022 och som har biring
pé det vrikningsférebyggande arbetet ér likartade varandra. Det har heller inte alltid fram-
gitt vilket dr i Bostadsmarknadsanalysen som uppdragen ska rapporteras. Det har innebur-
it att linsstyrelserna har tolkat inrapportering pa olika sitt och att olika aktiviteter som har
gjorts inom uppdraget pd respektive linsstyrelse har gitt in i varandra. Till exempel sd har
vissa aktiviteter under 2021 varit en férberedelse f6r uppdraget som kom 2022.

Uppdragets vikt kraver lingsiktig samverkan och bygger till stora delar pd kommuner-

nas resurser och méjligheten f6r socialtjdnsten att utifrin given budget kunna prioritera
férebyggande arbete. Linsstyrelserna vill ocksd uppmirksamma att den mellankommunala
samverkan blir mer och mer aktuell med hinsyn till olika uppdrag, sisom aktiv medverkan
till bosittning i annan kommun, den pigaende flyktingsituationen, det vrikningsfore-
byggande arbetet och stadigvarande boende f6r valdsutsatta. Det kriver att en pigdende
samverkan ocksa behover utvecklas till ett aktivt samarbete mellan relevanta aktorer.

Liansstyrelserna har haft en aktiv nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om
uppdraget vid handlidggartriffar och seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte har
ocksa skett externt tillsammans med Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket,
Finansdepartementet och Sveriges Allminnytta samt internt inom linsstyrelserna mellan
olika sakomraden.

Linsstyrelserna har gemensamt tagit fram ett filmat utbildningspaket dir arbetet har
samordnats av Expertgruppen fér Bostadsférsorjning inom linsstyrelsernas samhillsbygg-
nadsnitverk. Utbildningspaketet ska fungera som ett stdd till kommuner, fastighetsdgare
och kronoinspektorer i deras vrikningsférebyggande arbete och bidra till bade kunskaps-
uppbyggnad och praktiskt st6d.

Som en del av 2021 ars uppdrag gjordes en kommunikationsplan som syftar till att sprida
det inspelade utbildningspaketet samt att stirka samverkan mellan kommuner, hyresvirdar
och Kronofogdemyndigheten. Méilet med kommunikationsplanen var att fa stor spridning
av materialet till relevanta malgrupper. Spridning har skett bade internt inom linsstyrel-
sernas olika sakomraden, externt och nationellt till olika organisationer och myndigheter
sasom Fastighetsdgarna, Sveriges allminnytta, Kronofogdemyndigheten, SKR och Hyres-
gistféreningen.
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Respektive linsstyrelse har genom kommunikationsplanen prioriterat spridning till kom-
muner och framfor allt socialtjanst samt forvaltningar/tjinstepersoner som arbetar med
bostadsforsorjning, vrakningsforebyggande arbete, budget och skuldradgivning, stornings-
jour och att motverka hemldshet. Vidare har utbildningspaketet ocksa spridits till privata
och kommunala hyresvirdar och fastighetsigare samt frivilligorganisationer sisom Stads-
missionen, Riddningsmissionen, Réda Korset och Ridda Barnen.
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MARKNADSFORUTSATTNINGAR FOR
BOSTADSBYGGANDE

Ojamn aterhdmtning pa arbetsmarknaden

I samband med att restriktionerna littade under 2021 har efterfragan pa arbetskraft 6kat i
riket. Antalet inskriva arbetslésa dr tillbaka pa samma niva som fére pandemin och Arbets-
térmedlingen bedémer att antalet sysselsatta kommer att fortsdtta 6ka under prognostiden
som stricker sig fram till 2023. Arbetsférmedlingen bedémer dock att langtidsarbetslos-
heten riskerar att bli lingvarig och hilla sig pa hdgre nivaer framéver. Pandemin har alltsa
slagit sirskilt hart mot svagare grupper pa arbetsmarknaden (Arbetsférmedlingen 2021).

Jobbtillvaxten i Kronoberg

Det totala antalet sysselsatta i Kronoberg lag pd 95 100 ar 2020, vilket var en minskning
med 4 700 frin 2019, motsvarande 5 procent. Se figur 35 Y,
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Figur 35. Antal sysselsatta i didern 16-74 dr i Kronobergs IGn &r 2014-2020. Kélla: SCB.

Y Frin och med 1 januari 2021 genomférdes en forindring av arbetskraftsundersSkningar vilket innebir att det finns
ett tidsseriebrott mellan 2020 och 2021.
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Ar 2021 lag arbetslosheten i linet pa 7,4 procent vilket kan jimféras med 8,8 procent i
riket i stort, se figur 36. Arbetslésheten dr ndgot ligre for kvinnor 4n min i linet. I riket 1
stort dr diremot arbetslésheten hégre f6r kvinnor. Samtidigt 4r sysselsittningen hégre
bland min 4n kvinnor, bade i ldnet och i riket, se figur 37. Detta indikerar att en storre
andel kvinnor i linet, jimfort med riket i stort, inte deltar i arbetskraften, alltsa till exempel
studerar eller 4r hemma med barn.

Arbetsléshet Riket Lan
Totalt 88% 7.4%
Kvinnor 9.1 % 72%
N Figur 36. Hur mdnga procent av arbetskraften 15-74 ér
Man 85% 78% | som var arbetsiésa &r 2021. Kéilla: SCB.
Sysselsdttning Riket Lan
Totalt 67.3% 69.1%
Kvinnor 64,4 % 64,8 %
,, Figur 37. Hur ménga procent av arbetskraften 15-74 &r
man 701 % 729 % som var sysselsatta ér 2021. Kélla: SCB.

Pendlingsmonstret i Ianet

Efter Stockholms lin 4r Kronoberg det lin som har storst pendlingséverskott i relation till
sin befolkning, vilket innebir att det 4r fler som pendlar in 4n som pendlar ut. Att Krono-
berg har en hég inpendling kan tolkas bade positivt och negativt. En hég inpendling visar
pa ett starkt ndringsliv och tillrdckligt god tillgdnglighet for att méinniskor ska vilja att
pendla till linet. Vidare méjliggér pendlingen att néringslivet far kompetensforsorjning.
Diremot visar den héga inpendlingen pa bristande boendeattraktivitet. En hég ut- och
inpendling skapar ocksa stora utslipp och kan forsvara ett hallbart vardagsliv f6r invanare
om pendlingsavstandet ér stort.
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I kartbilden nedan (figur 38) visualiseras pendlingsfldden mellan kommunerna och de
storre pendlingsflddena utanfor linet. Samtliga kommuner med undantag for Almhult och
Markaryd har den starkaste pendlingsrelationen till Vixjé kommun. Almhult har i sin tur
starkast pendlingsrelation till Osby i Skane lin, och Markaryd med Hissleholm i Skane lin.
Ljungby har dven en stark pendlingsrelation till Virnamo i J6nképings lin och Vixjoé med
Stockholm.

Vixjé och Almhult har ett stort antal inpendlare i relation till dagbefolkningen och kan
férenklat beskrivas som en arbetskommun. Alvesta, Lessebo och Ljungby kan i sin tur
beskrivas som boendekommuner eftersom de har ett stort antal utpendlare men fa inpend-
lare. Utéver de mer distinkta kategorierna finns det mindre kommuner som kan beskrivas
som bade arbets- och boendekommuner. I denna kategori kan Markaryd, Uppvidinge och
Tingsryd placeras. Dessa kommuner har ett positivt pendlingsnetto men dr samtidigt inte
egna centrum for en arbetsmarknadsregion eftersom en relativt hég andel av befolkningen
pendlar till annan kommun f&r att arbeta (Region Gotland, Region Jénképings lin, Region
Kalmar lin, Region Kronoberg 2020).

Pendlingsmdnster pa kommunal niva Stockholm

Varnamo
’ -
()
Lessebo
Bruttopendling

Hdassleholm 200-499

500-999
O Utpendlingsdverskott 1000-1 999
@ Inpendiingsdverskott 2 0005 000

Figur 38. Kartbilden visar pendlingsmdnster p& kommunal nivé 2018. Linjerna visar summan av in-
och utpendling mellan tvd kommuner. Kdlla: Region Gotland et al. 2020. Kartmaterial: Lantmdteriet.

Inkomst

Medianinkomsten i Kronoberg dr 292 000, vilket 4r ligre 4n rikets genomsnittliga inkomst
pa 306 000 kronor. Almhult ir den kommunen med hégst medianinkomst pa 307 000
kronor, f6ljt av Vixjé med 302 000 kronor.
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Skillnaderna mellan min och kvinnor dr pafallande i samtliga kommuner, sivil som i linet
och riket i stort. Skillnaden 4r didremot nigot hégre 1 Kronoberg dn i riket i stort. I Krono-
berg tjdnar kvinnor i snitt 74 procent av hur mycket minnen tjinar, vilket kan jimforas
med 77 procent i riket 1 stort. I linet dr skillnaden storst 1 Markaryd dér kvinnor i snitt
tjdnar 67 procent av minnens. Se figur 39.
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Figur 39. Arsinkomst (median) i tusentals kronor per invénare bland de som &r 20 &r och dldre fréin
exempelvis arbete och pension &r 2020. Kélla: SCB.

Den demografiska forsorjningskvoten

Den demografiska f6rsérjningskvoten
visar i antal hur manga individer en per-
son i arbetsfor alder (20-64 4r) behéver
forsorja. En lag forsorjningskvot dr
mer fordelaktig eftersom det innebir en
mindre f6rsdrjningsboérda per person i
arbetsfor alder.

Mattet dr frimst relevant i relation till det
offentliga dtagandet, men det ger sam-
tidigt en fingervisning pa den framtida
utvecklingspotentialen f6r kommuner och
néringsliv.

Forsorjningskvoten dkar i samtliga regioner men den 6kar lingsammare i de vixande stor-
stadsregionerna och snabbare i de krympande glesbefolkade regionerna. Forsorjningskvo-
ten 1 Kronoberg lag 2019 pa 82,4 vilket kan jaimforas med 76,3 1 riket i stort. I jimforelse
med nirligeande lin som Kalmar och Blekinge har diremot Kronoberg en mer férdelaktig
aldersstruktur. Se figur 40 pd nista sida.
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Demografisk forsériningskvot
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Figur 40. Demografisk férsérjningskvot i Kronoberg, Kalmar I&n, Blekinge I&n, J6nk&pings Ién och riket
2009-2019. Kdlla: SCB.

Mellan kommunerna ir skillnaden vad giller f6rs6rjningskvot stor. 1 Vixjo dr forsorj-
ningskvoten ligst, med 74,7 ar 2019, vilket dr ldgre 4n riket i stort. Den kommunen med
hégst forsorjningskvot dr Lessebo kommun som hade en f6rs6rjningskvot pa 98,7 ar
2019, foljt av Tingsryd med 96,5. Ovriga kommuner férutom Almhult och Ljungby har en
forsériningskvot nira eller runt 90 medan Almhult och Ljungby intar en mellanniva pa lite
over 80.

Utbildning och kompetensmatchning

Kompetensmatchning r en utmaning i Kronoberg och blir en allt viktigare friaga for
niringsliv och offentlig sektor. Tillvixten riskerar att himmas i flera branscher for att det
inte finns ritt kompetens. Dessutom finns en stor grupp invanare som stir utan jobb men
som med ritt utbildning och utveckling skulle kunna etablera sig pa arbetsmarknaden. En
orovickande utveckling i linet 4r att andelen elever i drskurs 9 som ér behériga till yrkes-
program minskat kraftigt under 2000-talet, frin 91 procent ar 2000 till 78 procent ar 2020.
I riket har det minskat frin 89 till 86 procent (Reglab 2021).

Vixj6 kommun dr den kommun i ldnet som har hgst andel invanare som har minst tre
ars eftergymnasial utbildning, Andelen dir idr drygt 30 procent av invanarna i dldern 25-64
ar, vilket 4r hogre dn genomsnittet i riket, som ér cirka 27 procent. Ligst andel invanare

i aldern 25—64 4r med eftergymnasial utbildning ér det i Markaryds kommun och Uppvi-
dinge kommun dir det dr runt 12 procent. I samtliga kommuner ér andelen kvinnor med
eftergymnasial utbildning hogre 4n andelen mién. Skillnaden 4dr hogst 1 Vixjo och ligst i
Lessebo, se figur 41 pé ndsta sida.
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Andel med hégre utbildning
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Figur 41. Andel personer med minst tre drs eftergymnasial utbildning i dldern 25-64 ar, 2020. Kdlla:
SCB.

Boendeattraktivitet - en utmaning i Kronoberg

En central utmaning f6r Kronoberg ir ldg boendeattraktivitet. I den aktualiserade versio-
nen av den regionala utvecklingsstrategin kopplas 6kad boendeattraktivitet till det férsta
strategiska omridet "7 vixer i dppna och hallbara livsmiljoer”. Den forsta prioriteringen till
omridet lyder "Utveckla attraktiva livsmiljoer med god tillginglighet” och beskrivs beréra de
fysiska aspekterna av boendeattraktivitet. Det handlar om att utveckla héllbara resor och
transporter, att utveckla bredband och en robust servicestruktur. I utvecklingsstrategin
nidmns dven behovet av att i storre utstrickning integrera infrastruktur, niringsliv, kom-
mersiell och offentlig service och attraktiva livsmiljéer i den fysiska planeringen.

Den andra prioriteringen lyder "En plats att vilja leva och bo pa” och 161 de sociala aspekterna
av boendeattraktivitet. Sociala virden kan innebira kinslan att trygghet, sammanhallning,
tolerans och 6ppenhet hos befolkningen som bor pé platsen. Tillgang till kultur- och
féreningsliv och kvaliteten pa skolan kan ocksa bidra till en plats attraktivitet, savil som
moéjligheten att vara med och paverka. I utvecklingsstrategin nimns bland annat stirkta
villkor f6r professionella kulturskapare och konstnirer, bittre forutsittningar f6r kultur
och evenemang pa mindre orter, samt skapa fler sociala métesplatser som méjliggdr inte-
gration.

En bostad som motsvarar flyttarens preferenser sett till pris, storlek, utformning och lige
ar ocksa av stor betydelse ut ett attraktivitetsperspektiv.

Attraktiva livsmiljéer kan locka kompetens till linet och sédledes 6ka férutsittningar £f6r
tillvixt och vilfiard. Hir har bostadsférsorjningen och bostadsplaneringen en viktig roll att
spela.
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Hovmantorp i Lessebo

Linsstyrelsen vill sdrskilt lyfta ett paga-
ende projekt i titorten Hovmantorp i
Lessebo kommun. Bostadsomradet kallas
Udden och dr beldget vid sjén Rottnen.
Pa platsen fanns tidigare Hovmantorps
nya glasbruk som lades ner i mitten av
1970-talet. For att mojliggdra byggna-
tion har marken sanerats med hjilp av
bidragsmedel f6r férorenad mark. Efter
saneringen gick kommunen ut med en
markanvisningstivling med inriktning
mot bostider som ir limpliga som alter-
nativ for de invanare som tycker att villan
ar for stor eller kriver f6r mycket skotsel.

Detta var ett 6nskemal som framkommit i samband med medborgardialoger. Totalt ska 62
ligenheter byggas, varav 34 dr bostadsritter och resterande hyresritter. Bostadsomradet
har dessutom goda férbindelser till Vixj6 och Lessebo med bade tig och buss.

Det ir glidjande att bidragsmedel fran Linsstyrelsen mojliggér f6r nybyggnation i en liten
kommun och att bostdderna som byggs bestir av bade hyresritter och bostadsritter. Att
genom markanvisningstivling styra bostadsbyggandet utifrdn invanarnas efterfrigan och
behov av bostider dr ett gott exempel pd hur en kommun kan arbeta mer strategiskt med
bostadsf6rsérijning- och planering,

Bymassa 2030 och ddehusprojekt — boendeattraktivitet pa landsbygden

Bymissa 2030 4r en samhillsutvecklingsmissa som syftar till att stirka den gemensamma
boendeattraktiviteten i linet och utforska metoder f6r samskapande. Det dr en gemensam
satsning dir Region Kronoberg och linets kommuner gir samman med Linsstyrelsen,
niringsliv, civilsamhille, kultursektor och forskning, Framtidens héllbara och goda liv utan-
tor storstaden ska utforskas, med vardagslivet och livsmiljéer 1 fokus snarare dn enskilda
byggnader. Missan syftar dven till att utforska innovativt och hallbart byggande dir lokala
material som glas och trd ska kombineras med design. Missan ska ocksa fungera som en
plattform fOr att testa arbetssitt och samverkan, som exempel alternativa finansierings-
modeller f6r att utveckla byggandet i glesbygdens miljéer.

I f6rra arets BMA uppmirksammades Lessebos 6dehusprojekt som syftade till att fa fler
invanare att flytta till kommunen och samtidigt fa hus som har sttt tomma linge att bli
upprustade och bebodda. Region Kronoberg startade under hdsten 2021 tillsammans med
linets kommuner ett regionalt 6dehusprojekt f6r att diskutera fragan och dela erfarenheter.
Flera kommuner har pdbérjat och dven slutfort en 6dehusinventering och nista steg ér att
undersoka huruvida dgarna ir intresserade av att silja samt ta fram kontakter till miklare
som verkar i kommunen.
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Odehusfragan har koppling till flera frigor som ir viktiga f6r utvecklingen i Kronoberg:
en levande landsbygd, inflyttning, kompetensférsérjning, hallbarhet och service (Region
Kronoberg 2022). Arbetet sker i linje med Gréna Kronoberg 2025 och ir dven en del

i Bymissa 2030. Projektet har resulterat i en handbok om édehusinventering som ska
fungera som ett stéd 1 hur obebodda tomma hus och lokaler kan anvindas for att utveckla
attraktiva och hallbara miljGer.
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Genom att utveckla lokal och regional tillginglighet kan rorligheten och tillgangen till sam-
hillsresurser 6ka for fler ménniskor. Det handlar om god tillgdnglighet till arbetsmarknad,
service, fritidsaktiviteter, kultur-och naturupplevelser. Lokalisering av bostider har siledes

stor betydelse fér bostadsférsoriningen, sivil som for att nd generella samhillsmal som
regional utveckling och jimstilldhet. Dessutom skapas férutsittningar f6r mer hallbart

resande.

Tillganglighet 4r ocksa en viktig komponent f6r boendeattraktiviteten och dirav mark-
nadsforutsittningarna fér bostadsbyggande. Enligt WSP finns ett starkt samband mellan
Okad tillginglighet och bostadsbyggande. Investeringar som skapar tillgianglighetstérbitt-
ringar kan férvintas ge en positiv priseffekt pa befintliga bostider, vilket i sin tur skapar
férutsittningar f6r nyproduktion av bostider (WSP 2020).

Tillganglighetsbegreppet

Tilg&nglighet kan sdgas utgdras av tre grund-
lGggande principer:

Ndrhet - rumslig narhet

Nd&rhet som princip tillédmpas nér bostéder,
verksamheter och aktiviteter lokaliseras p&
korta geografiska avstand, till exempel stads-
delar som praglas av tathet och blandning av
verksamheter.

Rorlighet — néarhet i tid

Genom snabba transporter och god framkom-
lighet kan tillgénglighet astadkommas genom
att skapa ndrhet i tid.

Virtuella kontakter - virtuell ndrhet i tid och rum
Ett allt mer betydelsefullt satt ér att f& tillgdng
fill m&nniskor och verksamheter genom virtu-
ella kontakter och kommunikation.

Andra faktorer

Utdver de tre grundiédggande principerna
behdéver andra faktorer tas i beaktning, som till
exempel funktionsnedséttning, socioekonomisk
utsatthet och upplevd otrygghet. Planerare
behdver alltsd ta hénsyn till att hinder for
fillgénglighet drabbar olika samhallsgrupper i
olika omfattning (Gil Sola, Larsson & Vilhelmson
2019).
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Tillgangligheten i Kronoberg

Kronoberg ir tillsammans med Kalmar
det glesaste linet i s6dra Sverige. Detta
skapar utmaningar for kollektivtrafikin-
satser savil som for regionforstoring,
Region Kronoberg har utfért en omfat-
tande tillganglighetsanalys av Kronoberg
som utgar frin restid med bil och/eller
kollektivtrafik till viktiga malpunkter.
Malpunkterna som inkluderas i analysen
ar jobb, offentlig och privat service samt
fritids- och néjesaktiviteter. Modellen
bestar av 500-metersrutor som poing-
teras utifran graden av tillginglighet. En
mer utforlig beskrivning av metoden och
malpunkterna fér framtagandet av ana-
lysmodellen kan lisas mer om i regionens
Planeringsatlas.

Tillgdnglighetsmodellen tar dock inte hdnsyn till kollektivtrafikens avgingar vilket ocksa ar
en viktig faktor. Kollektivtrafiken i linet dr frimst anpassad till vardagsresor vilket inne-
bir att utbudet pa kommunikationer under kvillar och helger dr bristfallig pd vissa platser
(Region Kronoberg 2021b). Detta férsamrar till exempel rérligheten £6r invanare i yrken
med obekvima arbetstider.

Kartbilden nedan (Figur 42) visar tillginglichetsmodellen utifrdn kollektivtrafik och visar
rutor med ganska hog och hég tillgdnglighet. Utifran kartbilden ser tillgingligheten ut att
vara lag, men eftersom en stor del av invanarna bor inom straken ir tillgingligheten
relativt god i ldnet.

Tilg&ngligheten med
kollektivirafik i IGnet

[ Hsg tilganglighet Ganska hdg tillgénglighet

Figur 42. Kartbild &ver tillgdngligheten med kollektivirafik i IGnet. K&lla: Region Kronoberg. Kartbild:
Lantmdteriet.
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Tillginglicheten dr ocksa relativt jimnt férdelad mellan kommunerna, med undantag f6r
Tingsryd och Uppvidinge som sticker ut med 20 respektive 24 procent av invdnarna som
bor inom tillgingliga omriden. Almhults invanare har ocksa lite simre tillginglighet, med
64 procent. Storst andel invanare som bor inom hég eller ganska hog tillgdnglighet dr i
Vixj6 med 86 procent, foljt av Lessebo med 85 procent. Se figur 43.
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Figur 43. Andel av kommuninvé&narna som bor inom omrdden med hég eller ganska hég tillgdnglig-
het med kollekfivirafik. Kélla: SCB & Region Kronoberg 2020.

Genom att analysera tillgingligheten, i samband med olika gruppers resvanor sett till tra-
fikslag, virderingar och ekonomiska méjligheter kan vi fa en forstaelse £6r vilka vi bygger
f6r ndr vi planerar bostider. Trivector fick ar 2017 1 uppdrag av Region Kronoberg att
utféra en nuldgesbeskrivning av Kronobergs transportplanering sett till jimstélldhet och
jamlikhet (Trivector 2017). I rapporten lyfts bland annat att det finns systematiska skillna-
der mellan méin och kvinnor nir det giller resvanor. Kvinnor som grupp anvinder i hégre
utstrickning kollektivtrafik som huvudsakligt firdmedel. Kvinnor som grupp gor ocksa
ndgot fler, men kortare, antal resor 4n min. Personer under 24 ar anvinder kollektivtrafik,
cykel och ging 1 stérre utstrickning dn 6vriga aldersgrupper medan ménga barn ér beroen-
de av gang, cykel och kollektivtrafik for att ta sig till skola och fritidsaktiviteter.

Personer med funktionsnedsittning reser generellt mindre 4n andra, bade i antal resor och
i antal kilometer. Detta indikerar att gruppen dr mer begrinsade sin vardag dn andra och
har simre tillginglighet till boende, arbete, service och rekreation.

Tillgdngen till hoghastighetsbredband dr ocksa en viktig aspekt gillande tillginglighet. Idag
finns stora skillnader i linet ddr 95 procent av hushallen i titbebyggda delar har tillgdng

till héghastighetsbredband, jimfért med 76 procent av hushallen i glesbebyggda omriden
(Region Kronoberg 2021b).

Annu en viktig aspekt i sammanhanget 4r hur graden av tillginglighet relaterar till socio-
ckonomiska faktorer som inkomst och utbildning.
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Kommunerna har ansvaret for bostadsforsorjningen

Enligt bostadstorsoriningslagen (2000:1383) ska varje kommun planera £6r bostadstor-
sOrjningen 1 syfte att skapa forutsittningar f6r alla i kommunen att leva i goda bostider.
Arbetet ska dokumenteras i Riktlinjer f6r bostadsférsérjningen som antas av kommunfull-
miktige en ging varje mandatperiod.

Riktlinjer f6r bostadsférsorjning ska inte bara hantera nyproduktion, utan i ménga kom-
muner handlar inriktningen snarare om hur kommunen vill att bostadsbestindet ska an-
passas och utvecklas. Det dr ocksé viktigt att riktlinjerna redovisar hela bilden av bostads-
bestindet, till exempel om det finns tomma bostidder, hur befintliga bestindet utnyttjas
samt bostadsefterfrigan- och utbud pa landsbygden. Aven tillginglighet till service, skolor
och vilfirdsutbud spelar en stor roll, likasd transportméjligheter.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Kommunernas riktlinjer ska minst innehdalla: Uppagifterna ska sarskilt grundas pd en analys
av den demografiska utvecklingen, av
efterfrdgan pd bostader, bostadsbehovet fér
sarskilda grupper och marknadsférutsattningar.
2. kommunens planerade insatser fér att né Lag (2013:866).

uppsatta mal, och

1. kommunens mal fér bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbesténdet,

3. hur kommunen har tagit hénsyn fill rele-
vanta nationella och regionala mal, planer
och program som &r av betydelse for
bostadsférsdriningen.
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Kommunens riktlinjer 61 bostadsférsorjningen ska utgdra ett underlag f6r de bedém-
ningar och stillningstaganden som gors i 6versiktsplanen. Darfor dr det limpligt att forst
anta riktlinjer f6r bostadsférsérjningen (Boverket 2020b). Samtliga kommuner har antagit
riktlinjer fér bostadsférsérjningen. Tingsryd har antagit nya riktlinjer under 2021 och
Vixj6s bostadsforsorjningsplan ska antas under 2022. Ljungby kommun har under varen
2022 paborijat arbetet med att ta fram nya riktlinjer.

Andring i bostadsforsorjningslagen

Den 28 april 2022 beslutade riksdagen om en férindring i lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Férindringen innebir att den analys som ska ligga till grund
t6r kommunernas riktlinjer £6r bostadsférsérjning ska ha en tydligare inriktning mot
bostadsbristen i den egna kommunen. Kommunerna ska bland annat analysera vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pd den lokala bostadsmarknaden, medan kravet pd en
analys av bostadsbehov f6r sirskilda grupper tas bort. Dessutom tas kravet pa en analys av
efterfrigan pd bostider bort for att i stillet lyftas i analysen av marknadsforutsittningarna
i kommunen.

Boverket far i samband med lagférindringen uppdrag att ta fram och férse kommunerna
med underlag som visar hur manga hushall det r6r sig om nationellt, regionalt och lokalt
vars bostadsbehov inte tillgodoses pa bostadsmarknaden, baserat pa kriterier f6r vad som
ar en rimlig boendesituation (Finansdepartementet 2021).

Allmannyttan

I Kronobergs lin finns atta allminnyttiga bostadsaktiebolag och en stiftelse, uppdelade pa
sju kommuner. Vixj6 har tva allméinnyttiga bostadsbolag, Markaryd har inget och resteran-
de kommuner har ett allméinnyttigt bostadsféretag per kommun. Tingsryd har dessutom
en stiftelse.

Kommunen kan genom dgardirektiv styra hur de allmidnnyttiga bostadsbolagen ska
bedriva sin verksamhet. Samtliga kommuner med allminnyttiga bostadsbolag har upp-
rittat dgardirektiv. Enligt svaren i bostadsmarknadsenkiten berdr samtliga allminnyttiga
bostadsbolag det allminnyttiga syftet i dgardirektivet, vilket innebir att frimja bostadsfor-
sorjningen 1 kommunen. Sex av sju bostadsbolag behandlar dven bolagets roll i en socialt
héllbar bostadsférsorjning i dgardirektivet.

Enligt en ny studie har férekomsten av hyresritter i allmdnhet, och allmdnnyttan i synner-
het, en dimpande effekt f6r kommunens sociala boendeinsatser. Studien visar att andelen
sociala kontrakt (andrahandsldgenheter med sirskilda villkor) dr sirskilt hog i kommuner
utan allménnytta och liten andel privata hyresritter. En relevant friga, enligt studien, dr sé-
ledes huruvida det dr ekonomiskt motiverat att silja av allminnyttan om kommunen som
kompensation £6r detta behover ligga omfattande resurser pd andrahandshyreskontrakt
eller kép av bostadsritter (Grander & Frisch 2022).
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Kommunal bostadsformedling

Enligt bostadsmarknadsenkiten 2022 4r det endast Vixjé kommun som har en kommunal
bostadsférmedling enligt BEFL 7 §. Fem kommuner svarade att det allmédnnyttiga bostads-
foretaget har en egen k6, och Markaryd, som dr den enda kommunen utan kommunalt
bostadsforetag, svarade att kommunen har en lista med hyresvirdar pd kommunens webb-

plats.

I utredningen En socialt héllbar bostadsférsorjning analyseras de kommunala bostads-
térmedlingarna i landet i relation till begreppen aktiv och serviceinriktad styrning. Aktiv
styrning avser en verksamhet som skapar férutsittningar f6r alla i kommunen att leva i
goda bostider, till exempel genom att ldta fastighetsdgare reservera bostider till hushall
efter sirskilda kriterier, behov eller sociala andamal.

Med serviceinriktad avser utredningen en form av styrning som syftar till att vara ett trans-
parent och effektivt serviceorgan for bostadsstkare och fastighetsdgare, oftast genom att
tillimpa en rak ké som ér till £6r alla invinare. Bostadstérmedlingen 1 Vixjo beskrivs 1 ut-
redningen som frimst serviceinriktad med undantag f6r deras studentbostadskd. Bostads-
férmedlingen har dven en familjebostadsk6é men eftersom den 4r Sppen for alla far inte
barnfamiljer nagra andra férdelar 4n att de inte konkurrerar med studenter om bostider
(SOU 2022:14).

Hyresgarantier

Att inféra kommunala hyresgarantier

ir ett sitt att mojliggora for fler att bli
godkinda som hyresgister. Kommunala
hyresgarantier dr ett borgensitagande
som kommunen kan erbjuda personer
som har en ekonomisk férméga att klara
kostnaderna f6r egen boende men som
trots detta har svart att etablera sig pd bo-
stadsmarknaden. For varje limnad garanti
kan kommunen séka statligt bidrag.

Fyra kommuner i linet anvinder kommu-
nala hyresgarantier enligt svaren i drets
bostadsmarknadsenkit. Férra dret svarade
endast tva kommuner att de stiller ut
hyresgarantier.

De malgrupper som har fatt hjilp i form av kommunal hyresgaranti under de senaste
fem dren dr personer med ldg inkomst 1 férhéllande till hyresvirdena krav, personer med
betalningsanmirkning, personer med skuld och personer som saknar en av hyresvirden
godkind anstillningsform.

I syfte att forbittra forutsittningarna fér barnfamiljer att etablera sig pa bostadsmarkna-
den féreslir utredningen En socialt hallbar bostadsférsérjning att kommuner anvinder sig
mer aktivt av hyresgarantier (SOU 2022:14).
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Forturssystem for bostad

Fortur kan definieras som att hushall som uppfyller sirskilda kriterier far ga fére andra i
en ko till permanent bostad med férstahandskontrakt. Fortur skiljer sig saledes fran sociala
kontrakt dér hushallet fir ett andrahandskontrakt via kommunen.

Samtliga kommuner férutom Markaryd tillimpar f6rtur. Den vanligaste malgruppen f6r
fortur i ldnet dr personer som fatt jobb i kommunen, si kallad niringslivsfértur. Det giller
bide under 2021 sd vil som tidigare ar. Kommunerna anvinder alltsd fértursystem frimst
som ett arbetsmarknadspolitiskt verktyg. Mot bakgrund av kompetensbristen i linet 4r
detta ett anvindbart verktyg for att méjliggdra f6r manniskor att flytta hit i samband med
en anstillning. Denna form av fortur underlittar dock inte nédvindigtvis 61 personer
som har det svart att fd sina behov tillgodosedda pé bostadsmarknaden (SOU 2022:14).
Tre kommuner gav fortur till kvinnor som utsatts fér vald av nirstdende, och tvda kommu-
ner gav fortur till personer med medicinska skil. Utéver det gav enstaka kommuner dven
fortur till anvisade nyanlinda personer, personer i behov av skyddat boende och personer
med sociala skil. Under ar 2021 gavs fortur till flest bostadssékande i Ljungby kommun
dir totalt 20 forturer fordelades. Resterande kommuner som anvinder fértur uppgav att
firre dn tio bostider férdelats genom fértur under 2021.

Enligt utredningen En socialt hdllbar bostadstorsorjning kan fértur som funktion fylla en
allt viktigare funktion f6r en socialt hallbar bostadsforsorjning. Fortur innebidr en mojlig-
het f6r kommuner att tillgodose de lokala och regionala behoven utan att belasta social-
tjdnsten med dtaganden kopplade till sociala kontrakt. For att fortursystem ska stirkas som
ett verktyg f6r en mer socialt hillbar bostadstérsorining bor det 1 stérre utstrickning utga
fran vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa bostadsmarknaden (SOU 2022:14). Efter-
som trangboddhet i flerbostadshus ir ett stort problem i Kronobergs lin finns det skil att
jobba mer aktivt med fértursystem, framférallt f6r tringbodda hushall.

Markpolitik

Ett strategiskt markinnehav dr avgo-
rande for att kunna bedriva en aktiv
bostadspolitik. Samtliga kommuner i
linet dger mark som dr limplig £6r bo-
stadsbyggande och sex av sju kommuner
planerar att kopa mark som dr limplig
tér bostadsbyggande. Enligt arets bo-
stadsmarknadsenkit svarade fem av sju
kommuner att de har antagna riktlinjer
t6r markanvisning, och en kommun sva-
rar att riktlinjer 4r under upprittande.

Genom ett markanvisningsavtal kan kommunen styra inriktningen pd bostadsbyggandet,
till exempel vad giller upplételseform, hyresniva eller krav pa att fa férmedla uppférda
ligenheter. En kommun svarade 1 bostadsmarknadsenkiten ja pa frigan om kommunen
under de senaste tva aren styrt uppldtelseformen i samband med markanvisning,
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Ingen kommun har diremot stillt krav pa att fi férmedla upptorda ligenheter eller pa att
bostiderna ska halla sig inom en viss hyresniva under de senaste tvé dren. I markanvis-
ningsavtal kan kommuner 4ven styra ligenhetsstorlek. Markanvisning kan saledes bli ett
verktyg for att férebygga traingboddhet.

I samband med kommuntriffar kom det fram att det framfor allt f6r mindre kommuner
ar svart att stilla krav pa byggaktorer vad giller till exempel upplatelseform och hyresniva,
eftersom man anser att det 4r tillrdckligt svért att locka till sig aktérer som vill bygga. Detta
ar sirskilt pafallande utanfor titorterna. Avvecklingen av investeringsstédet f6r hyres-
bostider tros forsvira nybyggnation ytterligare 1 dessa kommundelar.

Manga kommuner har idag en svag egen genomférandeférmiéga f6r bostadsproduktion,
och idr dirfér 1 hog utstrickning beroende av marknadens aktorer. Enligt en ny studie frin
KTH férskjuter vissa kommuner ansvaret for tidig projektering och projektutveckling

pa byggherren i syfte att minimera det ekonomiska risktagandet. En nackdel med denna
exploatdrsdrivna planeringsmodell dr att kommunerna i viss man férlorar en proaktiv
bostadsplanering och markanvisning. En risk med detta 4r att mer langsiktiga virden, som
socialt och ekologisk hallbarhet, prioriteras till f6rmén f6r mer kortsiktig ekonomisk nytta
(Metzger, Hakansson & Lundstrém 2021).

Flyttkedjor — att skapa rérlighet pa bostads-
marknaden

Flyttkedjor dr ett begrepp som anvinds
tor att beskriva hur rérligheten mellan
bostider skapar vakanser och méjligheter
f6r individer och hushdll att f4 den bostad
de behéver. Den underliggande tanken ar
att om man bygger nya attraktiva bo-
stader £f6r hushéll med hdga inkomster
kommer man stimulera flyttkedjor som
tillgdnglicedr bostidder dven f6r hushall
med ldgre inkomster (Rasmusson, Gran-
der & Salonen 2018).

Det finns dock inte ndgon helt entydig forskning som visar hur flyttkedjor paverkar
rorligheten pa bostadsmarknaden, eller att flyttkedjor verkligen far den effekt som var
avsedd (Lansstyrelserna 2018). De studier som har gjorts i Sverige visar ofta att det frimst
ar hushdll med medel- och héga inkomster som deltar i flyttkedjor. Dessa sker ocksa i
hég utstrickning mellan samma typ av upplatelseform, det vill sdga fran till exempel en
bostadsritt till en annan bostadsritt, samt inom samma geografiska omrade (Rasmusson,
Grander & Salonen 2018).

Enligt Boverket ger storre bostider generellt sett lingre flyttkedjor men det finns ingen
garanti for att kedjan nér de hushdll som har stérst eller mest akut behov av en bostad.
Korta flyttkedjor beror emellertid pa att det har byggts direkt f6r dem som inte redan
har en bostad. Ur ett bostadsforsorjningsperspektiv dr det mest intressant att fokusera pa
vilken typ av bostider som faktiskt frigdrs och vilka hushéllstyper som deltar i flyttkedjor
(Boverket 2020d).
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Ljungbybostider har utfort en flyttkedjestudie i och med en nybyggnation av 52 trygghets-
bostider i form av hyresritter. I studien kartlades vad fér bostider som frigjorts och hur
minga steg i flyttkedjan som skapades for varje nybyggd ligenhet. I samband med studien
kartlades dven hur manga som flyttat fran annan kommun i och med flyttkedjorna som
skapats. Totalt frigjordes 94 bostider, alltsd nira dubbelt si manga bostdder som byggdes.
Av dessa var 66 hyresritter, 12 bostadsritter, 14 villor och 2 gérdar.

Framja alternativa satt att bygga och bo

Individer kan genom alternativa sitt att bygga och bo forbittra sina ekonomiska férutsitt-
ningar att efterfriga en bostad. Att som kommun frimja sidana initiativ kan vara ett sétt
att méta en begrinsad men vil definierad bostadsefterfragan. I kommuner med vikande
befolkningsunderlag dir marknaden anses f6r svag f6r privata aktorer att bygga kan sida-
na initiativ vara ett alternativ (Boverket 2020d).

En byggemenskap innebir att de som ska anvinda byggnaden sjilva dger och driver
projektet. Det dr byggemenskapen som avgor vilken upplatelseform man vill ha. Férutom
att det kriver engagemang fran privatpersoner behéver det finnas ett tillmétesgiende frin
kommunens sida. Det kan vara ett sitt att fa till stind ett bostadsbyggande dir det inte
finns nagot intresse fran traditionella byggaktorer av att bygga bostider, varken for £61-
sdljning eller f6r egen forvaltning (Boverket 2020d). Boverket har tagit fram vigledningen
"Byggemenskaper som en del i bostadsforsiriningen” (2018) f6r kommuner som dr intresserade av
att lita byggemenskaper fa en plats i bostadsférsérjningen.

Lokal och regional samverkan

Att planera och bygga bostider for alla grupper dr en svar uppgift for den enskilda kom-
munen att 16sa. Aven om bostadsforsétjning ir ett kommunalt ansvar har behovet av ékad
mellankommunal, regional och statlig samverkan blivit allt viktigare (Stockholms lin 2021).

Som f6rra dret anger samtliga kommuner férutom Markaryd att de har nigon form av
samverkan mellan olika forvaltningar/sakomriden i arbetet med planering f6r bostads-
tors6rjning. Hur samverkan ser ut skiljer sig dock 1 kommunerna. I flera kommuner sker
samverkan med kommunférvaltningen, samhillsbyggnadsférvaltningen och tekniska
férvaltningen. Vissa kommuner uppger ocksa att samverkan sker med néringslivskontor
och Arbete och vilfird. Fyra kommuner uppger att samverkan sker med allménnyttiga och
privata bostadsbolag.

Som tidigare ar anger fyra kommuner att de samverkar med andra kommuner kring plane-
ring f6r bostadsférsérjning, Hir ndmns bland annat samplanering, vilket 4r en plattform
for regional planering som Region Kronoberg samordnar, samt gemensamma analyser av
bostadsmarknaden, som exempel pd samverkan med andra kommuner.
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